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UCHWALA NrXI/55/2003
RADY MIEJSKIE] W MAKOWIE MAZOWIECKIM
z dnia 11 grudnia 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki — sektor C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990r. o samorzadzie

gmmnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) w

zw1qzku 7 art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz.717) oraz |

_art. 26 ustawy z dnia 7 hpca 1994r. o zagospodalowamu p1zestlzennym (tekst Jednohty Dz U

2 1999r. Nr 15 poz 139 7 pOZﬂlSjSZ}/nll zmlanaml) w wykonamu uchwa}y Rady Mlejskle_] W
Makow1e Mazowieckim nr XXXII/245/01 z dnia 22 11stopada 2001 roku W sprawie

Wplzystatplema do spmzaﬁzema mlejscowych planow zagospodarowama przestlzenneco w

. gramcach admmlsnacyjnych ‘miasta Makowa Mazowmcklego Rada Ml@JSka w Makowxe

Mazowieckim na wniosek Burmistrza Miasta uchwala, co nastqpme.
Dzial I
Rozdzial 1 |

Zakres obowigzywania planu
; |

; § 1. ;
: : : i | : :
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w  granicach

“administracyjnych miasta Makowa Mazowieckiegd obejmujacy sektor C zwany dalej

"Planem".
§ 2.
Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym na mapie w

skali 1:5000, ktory jest integralng czescia planu i stanowi zalacznik nr 1 do niniejszc]

uchwaly.
§ 3.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad obslugi obszaru w zakresie komunikacji publiczne},

3) zasad obslugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne,

4) lokalnych warunkow. zasad i standarddw ksztaltowania zabudowy, okreslone

zwlaszeza poprzez:

a. Iic zabudowy,
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b. gabaryty obiektow, w tym maksymalng lub minimalng wysokosc
zabudowy,
c. minimalny procentowy wskaznik terendw biologicznie czynnych,

zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki dla inwestycji.

§ 4.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu 53 obowigzujacymi ustaleniami planu:

_2)

hnle 1ozg1a111czajqce tereny o rdznym p126211aczenlu lub réznych zasadach

zagospodamwama dcisle okreslone — oznaczone lmlaL c1qglaL na 1ysunku planu

gramce opracowama ktorymi sa, Jesh nie_zaznaczono na rysunku w plame

3)

Jiterami Jub literami 1 cyfra,

linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w pkt 1

przeznaczenie terendw oznaczone na rysunku planu symbolem wyrazonym

_.4)

3)

0)

“granice ochrony konserwatorskwj hlstorycznegc uldadu mlasta 1okachnego

wraz z nawarstwieniami i ochrony Scistej wokoét kosmo%a Bozego Ciata —
oznaczone pogrubiona orientacyjna linig rozgraniczajaca na rysunku planu oraz

symbolem literowym 1 cyfrowym, dla ktorych obowigzuja ustalenia w §

13,ustl pktl,2 1 ust 2,

obow1qzuj aca hma zabudowy — oznaczc>1;1a na 1ysu11ku planu hma usytuowama

zewnetrznej, najblizszej w stosunku do uhcy scnany budynku

'

migjsca usytuowania: i

a. obszaréw obserwacji i stanowisk archeologicznych — oznaczone litera A 1
cyfra na rysunku planu, ktérych granice wyznaczone sa orientacyjnymi
liniami rozgraniczajacymi. Dla tych obszardéw obowiazujg ustalenia
zawarte w § 15.

b. obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru lub objetych ochrona prawng
— dla ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14,

c. ochrony ekspozycji miejsc pamigci 1 pomnikow - dla ktérych obszarow
obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust 1, pkt3 1 ust 2

d. wazniejszych ciagdw pieszych 1 ciggéw rowerowych - dla ktorych
obowigzuja ustalenia w § 12 ust 4 oraz ustalenia w § 391 § 68,

e. pierzel uslugowych w parterach budynkow — oznaczone na rysunku planu
usyluowanic ustug w budynkach mieszkalnych dostepnych od strony ulicy,

f. szpalery drzew w ulicach - dla ktérych obowiazujg ustalenia w § 10

pkt1,2.3
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g. zespolow zieleni wysokiej - dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w
§10 pkt4,
h. publicznych placéw o charakterze forum - dla ktérych obowigzujg ustalenia

zawarte w § 52, § 53 oraz w § 70.
§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

uchwaly, o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskie; w

MNalcowde==Nfa

AN

=Malowie~Mazowieckim w sprawie=MigjscowegoPlanu=Zapospodarowania =

Przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki o ile z tredci przepisu nie wynika

~Inaczej,

3)

4)

5)

6)

7)

“TyS uuku?fpia'nUff=ﬁ nalezy prze;

1: 5000 stanow1accy zalacznik nr 1 do1 mmejszeJ uchwa}y,

'Zerr cwmne Cpland na- mapie W sKan
przepisach szczegélnych lub odrebnych;- nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy ograniczajace
dysponowanie  terenami, zawarte =@ w prawomocnych  decyzjach

administracyjnych,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy. przez to rozumie¢ przeznaczenie

terenu, wynikajace z funkcji dominujacej na okreslonym obszarze,

~przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiedé dopuszczalne na

okreslonym obszarze funkcie o znaczeniu drugorzednym, bedace
uzupelnieniem przéznaczenia podstawoweéo,

uslugach — bez okreslenia rodzaju — nalezy przez to rozumied obiekty
ustugowe wolnostojace lub wbudowane' lokale ustugowe sluzace funkeji
uslugowej w zakresie handlu detalicznego, biur, gastronomii, administracji
publicznej, obstugi finansowej, kultury, rozrywki, zdrowia oraz rzemiosla z
wylaczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych,
sprzedazy paliw do pojazdow, handl’u hurtowego, a takze uslug wymagajgcych
bazy pojazddw mechanicznych,

uslugach  towarzyszacych -~ nalezy przez to rozumie¢ uslugi 7
wykorzystaniem  urzqdzen stuzacych dzialalnosci. ktorej celem  jest
zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nic wytwarzajy dobr

materialnych bezposrednimi metodami przemyslowymi.

[
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obiektach sluzgcych dzialalnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumieé
bazy i siedziby firm (podmiotéw gospodarczych) prowadzacych dziatalnosé
gospodarczg w  zakresie produkcji i przetworstwa przemyslowego i
rzemieslniczego, budownictwa, handlu hurtowego oraz szeroko rozumianych
ustug dla innych podmiotow gospodarczych i ludnosci - z wylaczeniem ustug
publicznych,

terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu,
Wyznaczony na rysunku w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz. 0znaczony

symbolami (literami lub literami i cyframi),

—dzialee-budowlanej 2] — rozumie si¢ przezto Tieruchoniosegruni

gruntu, ktorej wielkodc¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz

wyposazenie w urzadzenia mﬁastmktury techmczneJ spelnlajq Wymog1

"ﬁB“G‘Zla‘IKQ S

- 13)

14)

—realizaejtobiektow- budowlanych Wwynika

obiekcie - nalezy przez to rozumied Jednostkq gospodarczq Tub zespol
Jednostek stanowiacy cato$é zainwestowania i zagospodarowania jednej dzialki
budowlanej, '

budynki funkeji podstawowej - nalezy przez to rozumieé budynki, w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ stanowmcca podstawowa6 funqu zaktadu
(yednostki gospodarczej) :

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé
najmniejszg dopuszczalng odleglogé najblizszej zewnetrznej Sciany budynkow
od ulicy, ciggu pieszego, terenu zieleni publicznej, wnetrza osiedlowego lub
innych obiektéw - z pominieciem balkonc';w, loggi 1 wykuszy wysunietych
poza obrys budynku nie wiecej niz 1 metr oraz elementow wejscia do budynku
(schody, podest, daszek, pochylnia dia niepelnosprawnych),

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sig¢ przez to cze$é dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; nic
stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwalg roslinnoscig
lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynng sy tereny
zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki,
zbiorniki  wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Nic uznaje si¢ zu

powierzchnig biologicznie czynng: zielen projektowang na dachach i $cianach



g} —funkeja-oswiaty-+-zdrowia: o znaczeniu-ponadiokalriyrr—
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budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych 1 azurowych.
Dzial I1
Rozdzial 2

Ustalenia dotyczace ogélnych zasad zagospodarowania calego obszaru

§6

Ustala sig, Ze wiodacymi funkcjami na obszarze objetym planem sa:

a) funkcja ogélnomiejskiego centrum ushigowego,

b) funkcja mieszkaniowa z ustugami towarzyszacymi,

d) funkeja ochrony uktadu urbanistycznego o wartos$ciach historycznych.

Funkcjami uzupehiajacymi sa:

l.

M a)-fankcja-obstugt transporti ruchu pasazersmcge

b) funkqa ObShlgl komumkacy

Ustala sig nastgpujace przeznaczenia terendw:

1)

4)

Ll

§7
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usiugal';li wraz z ogrodami przydomowymi
— oznaczonych na rysunku planu symbolem MN Ui,-z
zabudowy mieszkaniowéj jednorodzinnej.— z [z ustugami, zakladami drobnej
wytworczosci — oznaczonych na rysunku planu syrf*leolem MNU2, 7

|
zabudowy mieszkaniowej' jednorodzinnej z ushugami - oznaczone na rysunku planu
symbolem MNUS3,
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej Jednorodzinnej ekstensywnej — oznaczone na
rysunku planu symbolem MMR,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej z
uslugami towarzyszacymi — oznaczone na rysunku planu symbolem MNU,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MW,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami - oznaczony na rysunku planu
symbolem MWU,
mieszane] zabudowy mieszkaniowo — uslugowe] — oznaczone na rysunku planu
symbolem MU,

uslug publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

n

_‘M"«,
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10) uslug publicznych i komercyjnych — oznaczonego na rysunku planu symbolem
UP/UC,

I'1) ustug, handlu i biur ~ oznaczone na rysunku planu symbolem UHB,

12) ustug oswiaty — oznaczonych na rysunku planu symbolem UOQ,

13) ustugi o$wiaty z ustugami sportu i rekreacji — oznaczone na rysunku planu symbolem
UO/US,

14) ustug zdrowia i opieki spotecznej — oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ,

15) uslug - bez przesadzenia ich rodzaju — oznaczonych na rysunku planu symbolem U,

16) zabudowy ustugowo- mieszkaniowej — oznaczonej na rysunku planu

—~symbolem-U/M; ===~ - T e o S it

P T

17) ushug kultury i kultu religijnego — oznaczonych na rysunku planu symbolem UK,

18) ustugi sportu — oznaczone na rysunku planu symbolem US,

19)-zielent-urzadzonej=vznaczore #ia rysunku planu symbolem 72, -

[

O)f‘ _Zielﬁehi:izolaclyjnej — oznaczonej na rysunku planu ghy;;}idleﬁ{- ZI, -

21) cmentarza czynnego - oznaczonego na rysunku planu symbolem ZCC,

22) cmentarza nieczynnego o charakterze parkowym - oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZCN/ZP, I

23) zieleni osiedlowej i przydomowe;j — oznaczonej syl‘inbolem 7z,

24) ushug handlowo-sktadowyeh — oznaczone symbolelin USH,

25) rzemiosta i uslug produkcyjno — technicznychlj — oznaczone na rysunku planu
symbolem UR, |

26) dworca PKS - oznaczonego na rysunku planu symbolem KT,

277) obiektow i urzadzen obstugi transportu samochodowego — oznaczone na rysunku
planu symbolem KS,

28) zespoldw garazy — oznaczone na rysunku planu symbolem KG,

29) parkingéw — oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

30) zieleni nie urzadzonej — oznaczonej na rysunku planu symbolem ZN,

31) ciagi komunikacyjne:

a)  ulica zbiorcza - oznaczona na rysunku planu symbolem KUZ,

KUZ/( KUG), KUZ/(KUGP)

b)  ulica lokalna - oznaczona na rysunku planu symbolem KUL,

¢)  ulica dojazdowa - oznaczona na rysunku planu symbolem KUD lub bez symbolu,

Rozdzial 3

O

=
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Ustalenia ogo6lne w zakresie ochrony §rodowiska.

§8

|. Ustala sie w zakresie ksztaltowania zieleni:

1) Wyznacza sig zasigg terendw zieleni przydomowej, przewidzianych do zachowania i uzupehienia,

oznaczonych na rysunku planu symbolem Zz.

2) Ustala si¢ zachowanie i uzupenienie istniejacej zieleni, a w szczeg6lnodci zieleni wysokie],
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, a nie wchodzacej w zakres terenéw Zz, o ktdrych mowa w pkt.
1.

_._ustaleniami szczegdlowymi..

§9

1) Plan ustala procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z

77

1) Ustala sig obowiazek urzadzenia ciggdw zieleni wysokiej w formie szpaleréw drzew na terenie
porzadkowanych, urzadzanych i proj ektowanych ulic oraz placéw, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Ustala sig zachowanie i uzupelnienie szpaleréw dizew na terenig istnigjacych ulic.

3) Ustala sie dbhronq i:konseriwach zieleni na terenie ulic, paﬂdnl—géw 1placéw m.in. poprzez Wydzielenie
I wygrodzenie w posadzce chodnika przestrzeni trawnikow 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m dla
szpaleru drzew lub poWierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1.5m ;(”Iv,Sm wokot kazdego dizewa.
4) Wyklucza sig lokalizacje innych obiektow, a w szczegOlnosci miejsc parkingowych, elementow
reklamowych na wydzielonych terenach okreslonych w pkt. 3, na terenach oznaczonych symbolem

graficznym na rysunku planu — obszary zieleni wysokiej.
§11
I. Ustala si¢ w zakresie ochrony $rodowiska:

1) Ochrong 1 utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien oraz roslinnosci przydomowej

na terenach istniejacych osiedli mieszkaniowych a w szezegdlnosci ochrong istnicjyeego drzewostanu.
2) Ochrong i zakaz uszczuplania terendw istniejacych lasow i gruntow lesnych.

3) Ochrong istniejacych ciekéw wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod

projektowanymi ulicami.



Plan zagospodarowania przestrzennego —-Makéw Mazowiecki. Sektor C

4) Nakaz odprowadzania wod deszczowych z terenéw komunikacji kolowej, placow parkingowych i

innych terenéw utwardzonych oraz z terenéw zabudowanych do miejskigj sieci kanalizacji deszczowe;.

5) Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych.

6) Obowiazek ujmowania wdd opadowych z powierzchni i terendw, z ktdrych splyw
stanowi¢ moze zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego, w indywidualne systeny
kanalizacji deszczowej i oczyszczanie ich w granicach wlasnych nieruchomosci przed
wprowadzeniem do odbiornika.

7) Zakaz zasypywania rowdw melioracyjnych.

transportu lotniczego:

1. Ustala sig w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami urzadzen komunikagji kolowej, sanitarmego

b) wprowadzenie okien o podwyzszone;j izolacyjnodci akustycznej.
- Rozdzial 4
Ochrona warto$ci kulturowych i krajobrazu kulturoéwego miejscowosci
§13

1. Ustala sig ilastqphj ace obszary podlegajqce ochronie koriiserwatorskiej:

1) obszar ukiadu przestrzennego rozplanowania miasta lokacyjnego z pdzniejszymi

regulacjami wpisany do rejestru zabytkéw pod pozycjd 305/88 wraz z nawarstwieniami
kulturowymi w obszarze migdzy ulicami: Moniuszki, Koscielna, Przasnyska, Armii Krajowe;.
poludniowg granica dawnego cmentarza katolickiego, péinocna granica bylego cmentarza
zydowskiego, rzekg Orzyc- wpisany do rejestru zabytkéw pod pozycia 319/92. Obszar
oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym i symbolem C1.

2) obszar Scislej ochrony zespotu Kosciota Parafialnego p.w. Bozego Ciata w granicach
wladania, oznaczony na rysunku planu symbolem UK1 w obrebie obszaru C1;

3) obszary ekspozycji miejsc pamieci, pomnikdw.

2. Dla obszarow wyszczegdlnionych w ust 1, pkt 1,2,3:

I) ustala sig obowigzek uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu dla wszelkich prac planistycznych z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

2) obowigzuja zasady ochrony zawarte w ustaleniach szczegdlowych:

- dla obszaru oznaczonego na rysunku w planic symbolem C1 w § 26, 27, 28, 29, 30;
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- dla terenu oznaczonego na rysunku w planie symbolem UK1 w § 34 ust 2,pkt 71 § 36;
- dla obiektéw wyszczegdlnionych w ust. 1, pkt 3 wystgpujacych w obrebie terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem Z - lapidarium w miejscu starego cmentarza
zydowskiego w § 61, w obrebie wydzielenia terenowego UP/UC1 w § 53 ust. 3, pkt 7 oraz dla
terenu ZCN/ZP w § 38.

§14
1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub ujete w
ewidencji WKZ:
1) Zespot Kosciota Prafialnego P.W. Bozego Ciata:

—nrrej. 14/58

b) dzwonnica, murowana z ok. 1926 roku.

Obowigzijglistalenia zawarte W § 36. e T

~ 2) Zydowski dom modlitWy , Bet Hamidrasz” z ok. 1856—roku p zy ul. Zi’élony 7
Rynek 5 —nr rej. 302/88. Obowiazuja ustalenia zawarte w § 33 ust.3, pkt 3a,
3e. ‘ "
3) Dom Rabina z ok. 1860-1873 roku, przy ul. Zielony Rynek 6 — nr rej. 303/88.
Obowiazuja ustalenia zawart;e w § 33 ust.3, pkt 3a, Bé = ”
4) Dawna tania Z%/dowska z pdcz. XX wieku — nr rej. ?;O4/ 88ﬁébowéiqzujat ustalenia zavgfarte
w § 54 ust.2, pkt 4. -

5) Dawna taznia miejska z 1922 roku — nr rej. 300/88. ?Oibbrvs}‘iqinjat ustalenia zawarte w § 31
ust.3, pkt 3b.

0) Turbina wodno-elektryczna z 1925 roku.
7) Zespol zabudowy przy Placu Rynkowym - domy nr 2, 3, 5, 5a, 12, 13/14, 25, 28, 29, 30-
murowane z 2 potowy XIX wieku. Obowiazujg ustalenid zawarte w § 34 ust. 2, pkt 2a,2b.

8) Zespol zabudowy przy ul. Kilinskiego - domy nr 3, 5, 7/9, 8, 10, 12- murowane z ok. 1900
roku. Obowigzujg ustalenia zawarte w § 34 ust.2, pkt 4a, 5

9) Dom przy ul. Grabowej 14 z ok. 1918 roku. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 33 ust.3,
pkt 3b, 3e.

10) Zespol zabudowy przedmiejskiej przy ulicy Grabowej — domy nr 19, 21/23, 25, 31, 35,
48, 50 z kapliczka mur z XIX w., 56 — domy drewniane z XIX/XX wieku. Obowigzuja
ustalenia zawarte w § 31ust.3, pkt 3a.

2. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w ewidencji konserwatora
zabytkow oraz oznaczonych na rysunku planu symbolami graficznymi ustala sic obowigzck:

9

)y kosciot murowany z: ok. 1490 roku z dobudowarng Kaplica Sw. Anny ok T670 roku

N
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1) uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
2) prowadzenia prac remontowych i modernizacyjnych, dla ktérych nie jest wymagane

pozwolenie na budowe w uzgodnieniu i pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow.

§ 15
Dla terenéw polozonych w zasiggu stanowisk archeologicznych oraz nawarstwien

kulturowych w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego miasta lokacyjnego

1. obowigzek uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania

terenu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow WSzelkich inwestycji kubaturowych,

= 1.trwalym zagospodarowaniu terenu — z rygorem ich zmiany na archeologiczne badania

liniowych, drogowych oraz zinian w uzytkowaniu gruntow,. — -

2. oboWiquk powiadarniania inwestoréw o koniecznogci brzeprowéaiehia: o a)
archeologicznych badan wykopaliskowych lub interwencyjnych wyprzedzajacych
dzialania inwestycyjne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
szczegdlnymi przy kazdej inwestycji 1 zmianie w uzytkowaniu gruntéw,

b)  prac archeologicznych przy robotach ziemnych zwiazanych z inwestycja

wykopaliskowe, w  przypadku ujawnienia w trakcie rtobét ziemnych obiektow
i

3

archeologicznych
¢) prowadzenia prac ziemnych pod nadzorem archeologicznym.
3. Zakres badan 1 prac archeologicznych wymienibnych w pkt 2 ustala Wojewodzki

Konserwator Zabytkéw na etapie uzgadniania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i

zagospodarowania terenu.

Rozdzial 5
Zasady obslugi komunikacyjnej
§16
l. Podstawowy uklad drogowo-uliczny stanowig drogi krajowe nr 60 i 57 docclowo ulice
zbiorcze KUZ/(KUGP) 1 KUZ/(KUG) i ulice zbiorcze KUZ, wyznaczone liniami

rozgraniczajacymi na rysunku planu.

i~

Obslugujgcy uklad drogowo-uliczny stanowia ulice: lokalne (KUL) i dojazdowe (KUD)

wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

- L[bidid biq." iz i — - : e . e, P R e S i i R o e S i
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3. Ustala sig nastegpujace zasady parkowania:

1) Dopuszcza sig urzadzenie miejsc postojowych rownolegtych lub uko$nych do osi
Jezdni w przestrzeni ulic ukiadu obslugujacego poza jezdniami, wszedzie, gdzie
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi minimum 12,0 m. - w miejscach nie
zagrazajacych bezpieczenistwu ruchu, z wylaczeniem drogi zbiorczej w ciagu drogi
krajowej nr 60 - KUZ/ (KUGP).

2) Ustala sig nastepujace wskazniki parkingowe dla obiektéw nowo wznoszonych lub

rozbudowywanych:

a) dla uslug, biur, handlu itp. — 30 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni

i - UZYytkowe} budynkéw oraz na 100-miejsckonsumpeyjnych;-z tym zedla ushig o

powierzchni mniejszej niz 100m2 — 2 stanowiska na 1 obiekt lub lokal ustugowy;
( b) dla centréw handlowo-ustugowych — 35 stanowisk na 1000m?2 powierzchni

R — ~—uzytkowej budynkow; e — e

¢) dla zabudowy ﬁlieszkafniowej jednorodzinne; ~min 2 Aﬁﬁéj;s,ég:}')ﬁﬁ:(:ihgowe;

d) dla terenéw rekreacji i sportu — 10-16: miejsc parkingowych na 100
uzytkownikow, _ T

e) dla miejsc noclegowych zabudowy pensjona‘gowej, hoteli — 20 miejsc na 100
tozek, a cﬂa pokoi godcinnych w zabudowie mieszkaniowej, jednorodzinnej — 1

miejsce parkingowe napokéj goscinny, S S

f) dla zabudowy mieszkaniowe;j nialych doméw‘;»yyqelorodzi1111ycll — lmiegjsce
parkingowe na jedno mieszkanie;
g)dla zabudowy wielorodzinnej ~ 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie dla
( istniejacej zabudowy wielorodzinnej oraz 1,5 miejsca parkingowego dla
| projektowanej zabudowy wielorodzinnej,
h)dla zakladéw produkcyjnych i rzemiosta — 25 miejsc parkingowych na 100
zatrudnionych.

3) Potrzeby wilasne w zakresie parkowania inwestorzy i wilasciciele posesji zapewniaja
na terenach swoich dzialek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw dla
obszaru — zgodnie z ust.2.pkt.2 niniejszego paragrafu.

4) Dopuszcza sig¢ adaptacje przeznaczenia okreslonych na rysunku planu terenow
zagospodarowania jako parkingi i zespoly garazowe z mozliwoscig zamiany ich
zainwestowania, obejmujace] wymiang istniejacych nietrwalych garazy na stale.

zmiang parkingdw na garaze i spictrzenie parkingow;

mxm,
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4. Ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych po terenach zieleni publiczne;j
wzdluz linii brzegowej rzeki Orzyc i zalewu, wzdluz dolinki cieku — lewobrzeznego do
rzeki Orzyc oraz w liniach rozgraniczajacych drég KUZ, KUL i KUD, z wylaczeniem do
czasu budowy obwodnicy ulic zbiorczych w ciagu drég krajowych nr 601 57.

1) Dla pozostatych drég nie wyszczegélnionych w ust. 3 dopuszcza sig ruch rowerowy w

ramach jezdni lub wydzielonych $ciezek rowerowych.

2) Szerokosci Sciezek rowerowych nie powinny byé mniejsze niz 1,5m dla Sciezek

jednokierunkowych oraz 2 m dla $ciezek dwukierunkowych.

5. Dla drég oznaczonych w planie symbolami KUZ, KUL, KUD w granicach terenéw

ST objetyeh zmiang plariu ustala sie nastepujace warankis -

¢ ‘ Symbol w planie | Nazwa drogi, ulic Klasa drogi Szeroko$¢ w liniach | Przekrdj
== T tmmacneyeh. | droal (ose |
== , ; T T jézdni/ :
ilos¢
pasow)
KUZ/(KUGP) |Ulica zbiorcza w|GP — do ]czasu Zmienna od 25,0 —|1x2
. ciagu drogi krajowej | realizacji 20,0m -
= } nr 60 ; | obwodnicy,
- | Z — po realizacji
obwodnicy |
KUZ/(KUG) Ulica  zbiorcza w|G - do czasu|Zmienna od 20,0 -|1x2
(. ciggu drogi krajowej | realizacji 15,0 (12,0) m.
nr57 obwodnicy,
Z — po realizacji
obwodnicy
KUZ Ulice zbiorcze Z 20,0-15,0 m. I x2
KUL Ulice lokalne L 12,0-150m 1x2
KUD, Ulice dojazdowe D 8,0-10,0 m. 1x2
Bez symbolu 1 x|

0. Parametry techniczne drég powinny spelniaé wymogi przepiséw szczegdlnych.
7. Na terenach zabudowanych szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych

mogy by¢ zmniejszone, jezeli:
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1) uzasadnia to istniejacy stan zagospodarowania,

2) spelnione sa wymogi, o ktérych mowa w ust.1 oraz istnieje mozliwos¢ realizacji
wszystkich planowanych ciggdw i urzadzen infrastruktury technicznej, chodnikéw i
odwodnienia drég.

8. Ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowag:

1) poza lub w linii rozgraniczajacej drég gminnych, powiatowych, wojewodzkich;

2) wodlegtosci 5,0 m od istniejace; linii rozgraniczajacej drog krajowych nr 57 1 60.

9. Ustala sig nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw polozonych przy
drogach w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, co najmnie;j:

e o) dla-drog krajowych nr 57 1 60 — 25,0m, oo e

2) dla drég powiatowych KUZ - 10,0m,

3) dladrég gminnych KUL - 10,0 m, ‘

=5 _“.:_4) dla-drég-gminnych KUD — 6,0m. —“— —

10. Ustala sig linie zabudowy na terenach zainwestowanyth:
1) w nawiazaniu do istniejace;j linii sasiedniej Zabud(iawy zgodnie z wymogami przepisow

szczegdlnych.

2) dopuszcza sie dla obiektéw nowo reali{zowanych, rozbudowywanych lub

H

odtwarzanych: i -

a) minimum 5,0 m od strony ulicy od linii Eozqgﬂaniﬁczaj-accej tej ulicy,?;
b) usytuowanie obiektow ushugowych w mfﬁéjszl:j odleglos'eijl;iz ustalona w ust. 1 .pkt
2a, lecz nie mniejszej niz 2,0 m, pod warunkieLn, ze gltéwne wejscie do budynku

begdzie bezposrednio z chodnika a teren nie bedzie zwygrodzony plotem.

1. Dla drég na terenach zabudowanych nie wyznaczonyc¢h na rysunku w planie 1 dla ktérych

/'m(\‘

nie okreslono parametréw, ustala sie:

1) dladrég lokalnych - minimalng szerokosé pasa drogowego 12,0 m.

2) dla drog dojazdowych - minimalng szeroko$é pasa drogowego 10,0 m,

3) nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej oraz innych obicktdw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi 6,0 m od zewnetrznej krawedzi
Jezdni drogi.

12. Ustala si¢ zasady wyznaczania nowych ulic w zwiazku z podzialem nieruchomosei na
dzialki:

a) szerokosé nowej ulicy w liniach rozgraniczajacych powinna wynosi¢ min. 10 m;

ol
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b) nowa ulica powinna mie¢ dwustronne wiaczenie do istniejacego uktadu komunikacyjnego.

W przypadku braku mozliwosci dwustronnego wlaczenia nowej ulicy musza by¢ stworzone

warunki do zawracania, przy czym plac manewrowy powinien mie¢ wymiary 15x15 m;

c¢) wlaczenie nowej ulicy do istniejacego ukladu drogowego moze nastapié albo w osi

wlaczenia ulicy od strony przeciwnej albo w odlegtosci min. 40 m od takiego wiaczenia;

d) dopuszcza sig w trudnej sytuacji terenowej utworzenie nowej ulicy jako drogi dojazdowej o

szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m lub ciggu pieszo- jezdnego o szerokosci min 6 m i
_nieprzekraczalnej diugosci migdzy skrzyzowaniami 100m, o ile spetnione beda warunki dla

usytuowania uzbrojenia rozdzielczego do dziatek, ktére maja korzystaé z tego uzbrojenia.

Rozdzial§ - mm———
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojéiiia terenu— Do

§17

L. Ustala sig zasade obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z miejskich systemow

infrastruktury technicznej, poprzez przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza istniejaca i
rozbudowywana. ,
2. Ustal?; si: ‘

i

- 1) utrzymanie zasady prowadzenia przewodéw faodstawowej _sieci infrastruktury
technicznej w pasach ulicznych tj. w terenach zawartych migdzy liniami rozgraniczajacymi
ulic, ‘

i 2) od zasady , o ktérej mowa w pkt.1, mozna odstapié, jezeli w pasie ulicznym nie ma

mozliwosci utrzymania warunkéw technicznych dla realizacji danej inwestycji sieciowej
zgodnie z przepisami szczegdInymi.
3. Dopuszcza sig przelozenie istniejacych przewoddw uzbrojenia na warunkach i zasadach
okreslonych przez wlasciwego dla danej sieci zarzadcy.
§18

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

I) obowiazek podlgczenie nowych obiektéw do istniejacego  systemu  zbiorowego
zaopatrzenia w wode,

2) dla terenow nie objetych systemem wodociagéw do czasu realizacji tej siect dopuszcza

si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode stosownie do odrebnych przepisow.

§19

f}; e
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W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw ustala sig:

1) obowigzek odprowadzania sciekéw z  obszaru objetego planem do miejskiej
oczyszczalni $ciekéw poprzez system sieci kanalizacyjnych,

2) dla terendéw nie objetych systemem kanalizacji sanitarnej do czasu realizacji tej sieci
dopuszeza sie gromadzenie sciekdw w szczelnych zbiornikach pod warunkiem zapewnienia
ich wywozu i utylizacji stosownie do odrebnych przepiséw,

3) ustala sie obowiazek podczyszczania sciekéw produkeyjnych przed ich wprowadzeniem
do miejskiej sieci kanalizacyjnej, jezeli parametrj_ tych $ciekow moga zaktdcic
funkcjonowanie miejskiej oczyszczalni sciekow,

S 4) A,dyo,puszcza siqbudowq nowych pompowni kanalizacyjnyeh; e -

§ 20

W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

P

). ndpmwad%pie wod opadewych do kolektordw-d

i

stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego, w indywidualne systemy

kanalizacji deszczowej 1 oczyszczanie ich w granicach wiasnych nieruchomosci przed
wprowadzeniem do odbiornika.
§21

1% zakres:ie usuwania odpadéw statych ustala sie:

E—fs e T °

1) zasade  wywozu odpadéw statych z obszar;: oqute»gof_ p’léx;exl1 spbsobem
zorganizowanym na wyznaczony dla potrzeb miasta teren Esk%adowania odpaddw,
2) obowiazek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje
odpadow.
_— §22
W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sie:
I) docelowo zaopatrzenie w energie cieplng z miejskich systemoéw cieplowniczych a w
przypadkach uzasadnionych technologia realizowanego obiektu — z kottowni lokalnych,
2) do czasu realizacji ustalen pkt.1 zaopatrzenie w energig cieplng odbywaé sie bedzie z
kotlowni lokalnych,
§23
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
I)  zasadg zaopatrzenia obszaru objetego planem w gaz przewodowy, przy czym zrédiem
zasilania jest projektowany gazocigg wysokoprezny relacji DN300O Krasne — Makow

Mazowiecki,



o
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2) zasadg dostarczania gazu dla celow przygotowania positkéw i podgrzewania wody, a
takze do ogrzewania pomieszczen i celéw technologicznych zaktadéw produkcyjnych.
§ 24
W zakresie energetyki i zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) zachowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia 15kV
stanowiacych gléwne zasilanie w energie elektryczng gmin przyleglych do terendw miasta
Makowa Mazowieckiego,

2) rozbudowa systemu zaopatrzenia w energie elektryczna polegaé bedzie na:

a) p1zebudow1e 1stn1ejqcycl1 linii energetycznych 15 kV W tym na hme kablowe

15 kV w obrebie obszaru C1,

b) budowie nowych linii 15 kV w tym wytacznie jako kablowych w obrebie

“Aobszaru Cl,

A

o) Wymlame 1stnlejqcycll 1 budoww nowych stacji. transfonnatorowych 15/0 41\\/7':
napowietrznych w tym na stacje wnetrzowe typu miejskiego w obrebie obszaru
C1,

3) dla stacji transformatorowych niezbedna powierzchnia terenu wynosi 20m* o wymiarach

4x5m,

4) dopuszcza SIQ zblizenia 1 skrzyzowama z liniami energetycznyml zgodnie z przeplsamx

szczegolnyml
5) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na
warunkach okreslonych przez wlasciwy miejscowo zaktad energetyczny,
0) ustala sig¢ obowiazek uzgadniania projektow zagospodarowania terenow polozonych w
sasiedztwie linii energetycznych z wlasciwym miejscowo zakladem energetycznym,
7) podiaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastapi w uzgodnieniu 1 na
warunkach okreslonych przez wlasciwy miejscowo zaklad energetyczny.
§25
W zakresie telekomunikacji ustala sie:
) zachowanie istniejgcej sieci telekomunikacyjnej,
2) obslugg zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istnicjace urzadzenia

telekomunikacyjne,

(98]
~—

lokalizacje nowych obiektéw na terenach objetych planem z wylaczeniem terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

4) ustalenie pkt. 3 nie dotyczy realizacji kablowych sieci telekomunikacyjnych.

Dzial 111

16
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Rozdzial 7
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania
Ustalenia dla obszaru Cl1 — w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej ukladu miasta
lokacyjnego wraz z nawarstwieniami kulturowymi z XI-XX wieku objetego ochrona prawna,
oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym
§26
1.Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie strefy ochrony konserwatorskiej dla
historycznego ukladu przestrzennego miasta 1oka‘cyjneg‘omwraz z nawarstwieniami

kulturowymi z XI-XX wiekuy, oznaczone] na rysunku planu symbolem graficznym,

__obejmujacej dziakki i tereny: oznaczone na rysunku planu-symbelami-MNU1,-MNU2, MNU3,

MUI1, UKI1, UK2,UHB, Z, Zz, ZN, ZCN/ZP, UO. ;Obowiaczujac ustalenia zawarte w §

|
13,14,15. :

2 Na terenach 0 ktorvch mowa w ust.] ustala sie nastqpu}afc-e:zasad”

1) utlzymame i zachowame linii rozgraniczajacych blokL zabudowy Iustorycznego ukladu

urbanistycznego; i

!
a)zachowanie istniejacego uktadu przestrzeni ulic wraz z czesciowym przywréceniem

historycznych linii rozgraniczajacych i pierzei przyuhczhych w obecnych blokach zabudowy

nawigzujacych do dawnego przeb1egu ulicy Zwrotnej i B;rzozowej, =

‘b)odtworzenie hlstorycznych ciagow ulicznych prowad%accych do nadbrzeza rzeki Olzyc na

przedluzeniu ulic Franciszkanskiej, Kanatowej i Dunaj; i
2) zachowanie istniejacych zespoléw zabudowy w tymi obiektéw objetych ochrong prawng
oraz ujetych w ewidencji zabytkdw, oznaczonych sylnboiami graficznymi na rysunku planu:
a) w obrgbie miasta lokacyjnego ’

- zespolu zabudowy pierzei przyrynkowych,

- zespolu zabudowy pierzei ulicy Kilinskiego,

- 2 obiekty dawnej gminy zydowskiej;
b) zespolu kosciota PW Bozego Ciala wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej — w granicach
wlasnoscei;
¢) zespolu zabudowy przedmiejskiej przy ulicy Grabowej;
3) zachowanie i ochrona wartosci sylwetowych panoramy miasta z prawobrzezne) skarpy
rzeki Orzyc;
4) zachowanie zespoldw zieleni wysokiej 1 niskiej w obrebie:
- dawnego cmentarza katolickiego,

- wewnetrznych kwartalach w obrebie rynku,
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- na terenach przyleglych parcel do rzeki Orzyc;
§27

Ustala sig, ksztattowanie pierzei blokéw zabudowy z ‘ustugami wbudowanymi w partery
budynkéw w liniach rozgraniczajacych ulic od strony: ul. Przasnyskiej (KUZ), ul. Moniuszki
(KUZ), wokot placu rynkowego i przykogcielnego wzdhuz ul. Kosciuszki i Kilinskiego oraz
ul. Grabowej i Buzniczej wg oznaczenia graficznego na rysunku planu.

' §28
Ustala si¢ funkcje ciggdw pieszo — jezdnych dla ulic: Kilinskiego, Kosciuszki, Buznicza.
Kanatowa, Grabowa ulic wokoi rynku oraz dla czesci uhcy Franmszkanskwj, 1 Maja ulicy
B AdamoweJ Wwg oznaczenia graﬁcznego na rysunku planu. Wzduz wylnleﬁlc;llycll ulic i placu

rynkowego obowiazuje sukcesywna eliminacja stupéw oswietleniowych, zaleca sie

o

stosowanle lataml osw1etlen10wych 1 oSwietlenia WCJSC do budynkow NAWIZZUj] atcych do form

§29
Utrzymuje si¢ istniejace urzadzone ciagi piesze i wyznacza sie przebieg ciagu pieszego o
charakterze promenady wzdiuz nadbrzeza rzeki Orzyc wraz z polaczeniem mostowym dla
ruchu pieszego na przedtuzeniu ul. Kosciuszki; :
S § 30 |

“= Ustala sie 1iaSﬁqujaLCE"zzasaﬁy rozmieszczenia reklam 1 znakow informacyjno-plastycznych w

obrgbie obszaru strefy ochrony konserwatorskie;:

1) utrzymanie lokalizacji informacji adresowej na budynkéch,

2) dopuszcza sig lokalizacje reklam w formie tablic, neonpw w powigzaniu z obiektami malej
\ : architektury, stupami ogloszeniowymi oraz w formie szyldéw w czescel parterowej budynkow:

3) wymagane wprowadzenie ujednoliconych znakéw informacyjnych zwiazanych z funkcja

terenu lub obiektu, dla obiektow objetych ochrong prawna i uzytecznosci publicznej.

4) Wyklucza sie umieszczania reklam:

a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakdw drogowych lub w sposdb utrudniajacy ich

odczytanie na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych ul. Mickiewicza, na osiach

powigzan widokowych uniemozliwiajacych odczytanic kompozycji przestrzennej ukladu

urbanistycznego - w ciggach pieszo- jezdnych uliczek, w ciggach pieszych prowadzgcych do

nadbrzeza i wzdluz nadbrzeza Orzyca;

b) na drzewach i na terenach skwerdw, za wyjatkiem znakéw imformacyjnych zwigzanych #

funkcjaq terenu.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNUI-
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zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z ogrodami
przydomowymi i ustugami
§ 31

I.Podstawowym przeznaczeniem sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
ogrodami przydomow ymi.
2.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1:
a) Dopuszcza sig lokalizacje ‘wbudowanych lub dobudowywanych lokali ustugowych
przeznaczonych dla ustug i dziatalnosci ustugowej o charakterze dziatalnosci gospodarczej
nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr okreslonych w § 5 pkt 8, o ile spelniajg wymogi

1
i

przepiséw szczegdinych,

b) dopuszcza sig realizacje odrebnych budynkdw garaz.owych 1 gospodarczych w obrebie
( “ dzialek,

Y dep{ts%c—z%safﬁeahzaejq eblektow 1 urzadzen zewnqtlglyclrnfﬁ’a— TruL( KTUEy Komunama}ﬁla T
potrZeb lokalnych, - { o
3.Istniejaca zabudowa moze podlegaé wymianie, dobudoww 1 przebudowie oraz zmianie
sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkami: !

1) Utrzymania przeznaczenia podstawowego 1u_‘b przeznaczenia dopuszczalnego

wymienionego w ust 1 12 ; ; L

AAAAA

2) . Utrzymania przy ulicy Grabowej 1 Spétdzielczej tiy}ow parcel E@(}owy Jako ter enow e
ogroddow przydomowych, oznaczonych w planie symbblem Zz. Na- terenach Zz dopuszcza
sig urzadzenia i obiekty nie kubaturowe oraz lokallzaqfﬁt obiektow nialej architektury.

3) Zachowania nastepujacych warunkéw ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania dla:

x a) zespolu zabudowy przy ul. Grabowej w tym ot!)iektéw ujetych w ewidencji WKZ,

gdzie obowiazuje §14 oraz ustalenia:

- zachowanie istniejacej linii zabudowy,

- utrzymanie formy detalu architektonicznego budynkéw drewnianych, ich

granicznych gabarytow,

- zachowanie formy dachu dwuspadowego stromego z usytuowaniem roéwnoleglym

kalenicy do osi ulicy Grabowe;j,

- utrzymanie sposobu rozmieszczenia budynkdw charakterystycznego dla zabudowy

przedmiejskiej w obrebie dzialki,

- ogrodzenia dostosowane do istniejacej tradycji,

- obsluga komunikacyjna od strony ulicy Grabowej,
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- w strefie ekspozycji kapliczki w obrebie wygrodzenia terenowego - obowiazuje
utrzymanie wolnej od wszelkiej zabudowy, zakaz zwartych nasadzen wysoka
roslinnoscia.
b) budynku dawnej lazni miejskie; wpisanego do rejestru zabytkéw, gdzie obowiazuje
ochrona i zachowanie istniejacego budynku oraz ustalenia zawarte w § 14. Dopuszcza
sig tylko zmiang uzytkowania, prace remontowe i modemizacyjne w uzgodnieniu i
pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
¢) zespotu zabudowy w pierzei wschodniej ulicy Spéldzielczej obowigzuje: -
- utrzymanie istniejacej wysokosci i formy dachu stromego,

e Wprowadzenie wyznaczonych ciagéw pieszych o szerokosci min. 4 m.“0znaczonych
symbolem graficznym na rysunku planu migdzy terenami mieszkaniowymi MINU1

zapewniajacych dostep do rzeki Orzyc od ulicy Spétdzielczej na przedtuzeniu ulicy

B

Dunaj-i-przediuzeniu-ulicy Poprzecznej;

—utrzj;manie :usytuow'ania" obiektéw w formie wewnetrznych dziedziricc")\'?'vﬂod stroﬁy
ulicy Spoldzielczej,

- utrzymanie obstugi komunikacyjnej od strony ulicy Spéldzielczej.

d) dla pozostate;j zabudc;wy w obrebie wyznaczonych terenéw MNUlobowigzuja
ustalenia: .

- wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (przy najnizej potozonym wejsciu

e do budynku) —od 1 ¥ - 2 kondygnacji z uzytkowym poddaszem z utrzymaniem
formy dachu stromego.
- udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 %.
- utrzymuje sig istniejace wiaczenia ruchu do ulicy KUZ/(KUG),
- nowe wiaczenia ruchu do ulicy KUZ/(KUG) nalezy uzgodni¢ z wilasciwym
Zarzadcg Drogi.
4. Potrzeby parkingowe dla samochodéw osobowych zabezpieczone w obrebie wlasnych
dzialek zgodnie z § 16 ust.3, pkt 2.
5. Nieprzekraczalne linie zabudowy wg § 16 ust.9,10.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU2-
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usfugami, zakladami drobnej wytwaérczosei
§32
I.Podstawowym przeznaczeniem sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz 7

powierzchniami ogrodéw przydomowych, dojazdow i1 doj$¢, urzadzen gospodarczych i



= ,,,'1
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technicznych zwigzanych bezposrednio z budynkami mieszkalnymi a takze zewnetrzne

urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2.Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje:
a) wbudowanych, wolnostojacych lub dobudowanych lokali ushigowych
przeznaczonych dla ustug i dzialalnosci ustugowej o charakterze dziatalnodci
gospodarcze] nie zwigzanej z wytwarzaniem débr okreslonych w § 5 pkt 71 8, o ile
spelniajag wymogi przepiséw szczegdlnych,
b) samodzielnych obiektéw ustugowych jako dominujaca funkcje dziatki,
c) dopuszcza si¢ w obrgbie dzialki realizacje odrebnych budynkéw garazowych i
gospodarczych, ; e
d) dopuszcza sig¢ realizacje obiektéw 1 wrzadzen zewnetrznych infrastruktury

komunalne;j dla potrzeb lokalnych,

Tbuuchc,d Zabudowa" moze podlegac wymianie, rozbudowie i przebudow:

sposobu uzy‘tkowama budynkow pod warunkiem:
a)utrzymania przeznaczenia podstawowego lub przeznaczenia dopuszczalnego
wymienionego w ust 112.
butrzymania przy ulicy Gfabowej tylow parcel zabudowy graniczacych z Orzycem
jako terenow og1odow przydomowych oznaczonych na rysunku planu. symbolem Zz.

Na telenach 7z dopuszcza‘ si¢ urzadzenia i obiekty niekubaturowe _oraz. lokalizacje

obiektow malej architektury. ‘"’“"
4.Podziat terenu na dziatki wymaga: _

a) zapewnienia im dostepu do drogi publicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi;

b) wewnetrzne ulice dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych -
min.10,0m, z dwustronnym wiaczeniem do ukladu ulicznego wrysowanego na
rysunku planu.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztaltowania i zagospodarowania zabudowy:
a)  dla zespolu zabudowy przy ulicy Grabowe;j
- Wysokos¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (przy najnizej potozonym
wejéciu do budynku) - od 1 % - 2 kondygnacji z uzytkowym poddaszem przy
ulicy Grabowej,
b) dla zespolu zabudowy wzdluz ulicy Przasnyskiej, od ulicy Adamowskicj do
Franciszkanskiej.
- do 3 kondygnacji liczonej lacznie z dachem wysokim i uzytkowym

poddaszem oraz podmurowka,

S raz Zmlame




Plan zagospodarowania przestrzennego —-Makdéw Mazowiecki. Sektor C

¢) Dachy dwuspadowe z usytuowaniem réwnolegtym kalenicy do osi ulic.
d) Obstuga komunikacyjna od strony ulicy Adamowskiej, Grabowej i
Franciszkanskiej wraz z jej przedtuzeniem do obwatowan rzeki Orzyc.
e) Udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 30 %.
6. Dla terenu potozonego wzdtuz ulicy KUZ/(KUG) ustala sie:
a) utrzymanie istniejacych wiaczen ruchu do ulicy KUZ/(KUG),
b) nowe wiaczenia ruchu do ulicy KUZ/(KUG) nalezy uzgodni¢ z wlasciwym Zaxzqdcq
Drogi. ;
7. Potlzeby parkingowe dla samochoddéw osobowych §abezpleczone w oerble w{asnych
dz1alek zgodme z § 16 ust.3, pkt 2. |
8. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 16 ust 9,%0.

Teren oznaczony na rysunku planu s'ymbolem MNU3 -

—zabudowy m1eszkanlowej JednorodzmneJ mieszan 2 ushlgarm

§ 33 ‘
1. Podstawowym przeznaczeniern teren6w MNU3 sa rézine formy zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej - wolnostojaéa, bliZniacza, szeregoéva oraz male domy mieszkalne
wielorodzinne.

&= : ! i i
2. Hs;ﬁal‘zt'siq, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym sa:

1) ustugi - bez przesadzania ich rodzaju, zgodnie z § 5 pkt 7 - pod warunkiem spelnienia
wymagan zawartych w przepisach szczegdlnych a funkc;j 6nuj ace:

a) jako lokale wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych,

b) jako osobne budynki wolnostojace lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

c) jako dominujaca funkcja dziatki,

2) mate domy mieszkalne zabudowy wielorodzinne;

3. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy:
1) w zakresie zasad podzialu i tworzenia nowych dziatek:

a) ustala sig¢ minimalng wielko$¢ nowo tworzonej dzialki dla zabudowy
mieszkaniowej - 250 m2 przy zachowaniu ksztaltu bloku zabudowy
(szerokoscei 1 glebokosci),

2) warunki dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej, uslugowe;:
a)  obowigzuje utrzymanic istnicjacych obiektdw ujetych w rejestrze zabytkow

dwoch  obiektdw dawnej gminy zydowskiej przy ulicy Zielony Rynek #



b)

c)
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przeznaczeniem na funkcje ushug kulturalnych. Rewaloryzacja obiektéw z
maksymalnie zachowaniem zabudowy obiektéw w zakresie gabarytow, formy
dachéw, proporcji 1 podzialéw elewacyjnych w oparciu o inwentaryzacje
architektoniczng i fotograficzna. Obowiazuje odtworzenie charakterystycznych
elementdw rozplanowania wnetrz 1 konstrukcji budynkéw w oparciu o badania
historyczno-architektoniczne. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 14.

Dopuszcza si¢ remont, modernizacje i mozliwosé przebudowy obiektu ujetego w
ewidencji zabytkéw przy ulicy Grabowej z doborem funkcji mieszkaniowej lub
ustugowej do catego obiektu [ub jego czesei. Utrzymanie budynku architektury i
pierzei bloku zabudowy w stylu epoki XIX- wiecznej. Obowiazuja tstalenia
zawarte w § 14.

dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw w

""‘“‘“Ub’fé’b‘ié’*p‘dzb’s‘ta‘l'ych"gwydzielonych blokéw:zabudowy, a takze ich Wml‘ianqlub“

d)

zmiane funkcji poszczegdlnych pomieszczen, w tym réowniez adaptdc}é na cele
ustugowe parterow budynkéw, z utrzyman;iem formy dachéw spadzistych i
gabarytéw zabudowy w obrebie wydzielonycﬁ blokéw zabudowy wg pkt e,

dopuszcza sig realizacje nowych budynkéw ; obowiazkiem zastosowania dachu

|
spadzistego o nachyleniu zgodnym z katem nachyleniem dachow = poses;ji .

< . D ‘
sasiednich i ustalen w pkt e, .

i e

ustala sig nieprzekraézalnq wysokosé zabudoiWy na 2,5 kondygnacji fiaziemnych
liczonych od powierzchni terenu do kaleni%:y dachu budynku z wﬁa@zeniem
blokoéw zabudowy z obiektami objetymi ochrong prawna wpisanymi do rejestru
zabytkéw oraz z obiektami ujetymi w ewidenéji WKZ wg oznaczenia graficznego
na rysunku planu, gdzie obowiazuje:

- w obrgbie blokéw zabudowy przy ulicy Zielony Rynek z obiektami dawnej
gminy zydowskiej utrzymanie dominanty w/w obiektow,

- w obrgbie bloku zabudowy przy ulicy Grabowej nawiazanie do wysokosci w

bezposrednim sasiedztwie obiektu ujetego w ewidencji WKZ.

3) warunki dla zabudowy uslugowej na wydzielonych dzialkach:

a)

b)

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkdw uslugowych z obowigzkicm
zastosowania dachu spadzistego o nachyleniu zgodnym z katem nachylenicm
dachéw posesji sasiednich i nieprzekraczalnej wysokosci wg pkt e,

adaptuje sig istniejace murowane obiekty uslug wolnostojacych z obowigzkiem

wprowadzenia maskujacych dachow spadzistych,

i~
'



5)

0)

7y
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adaptuje sig istniejacy wydzielony samodzielny zespét garazowy i gospodarczy
okreslony na rysunku planu symbolem KG - pod warunkiem izolowania go od
przylegtych terenéw ogrodzeniem murowanym o jednolitej architekturze i wystroju z
zielenia zimozielona ze wspdlng brama wjazdowa od ul. Buzniczej,
dopuszcza sig rozbudowg istniejacych obiektéw 1 urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej, a takze realizacje nowych - pod warunkiem, ze beda to
obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom lokalnym,
ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych na
dzialkach zabudowanych: :

a)-6-powierzchni wigkszej niz 700 m2 - 50% calej dziatki

b) o powierzchni 350 -700 m2 - 40% catej dziatki

¢) o powierzchni mniejszej niz 350 m2 - 30% catej dziatki.

oB§h@§}<o"muniﬁacyjnaéod strony ulic dojazdowych bezsymbolu na rysunku planu. W

4. Dla terenurﬁdloZonegb wzdhuz ulicy KUZ/(KUG) ustala sie:

a) utrzymanie istniejacych wiaczen ruchu do ulicy KUZ/(KUG),

b) nowe wiaczenia ruchu do ulicy KUZ/(KUG) naléZy uzgodni¢ z wlasciwym Zarzadca

Drogi.

5. Potrzeby parkingowe dla samochodow osobowych zabezpieczone w obrebie wiasnych

dzialek zgodnig z § 16 uét.3, pk{ 2.

6. Nieprzekriczalne linie zabudowy zgodnie z § 16 ust 9,10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MU1 —
mieszana zabudowy mieszkaniowo - ustugowa

§ 34

I. Podstawowym przeznaczeniem terenéw MUI1 jest mieszana zabudowa mieszkaniowa

obejmujaca tereny dzialek, na ktdrych znajduja si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne lub

male budynki wielorodzinne usytuowane w ukladzie szeregowym tworzac bloki zabudowy

o jednolitej formie zabudowy oraz powierzchnie ogrodéw przydomowych, dojazddw 1

dojs¢, urzadzen gospodarczych i technicznych zwiazanych bezposrednio z budynkami

mieszkalnymi a takze zewnetrzne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz towarzyszacc

uslugi wbudowane lub stanowigce odrebng kubature wbudowana.

I) Na terenach, o ktérych mowa w ust. | ustala sie:

a)zachowanie i rozwéj funkcji mieszkaniowej we wszystkich  formach

wyszczegolnionych w ust. 1,
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b)zachowanie i rozw6j uzupelniajacych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej
funkcji ustugowych z zakresu handlu (z wyjatkiem stacji benzynowych), gastronomii,
rzemiosta, biur , administracji, obstugi finansowej, tacznosci i poczty., kultury, o$wiaty
oraz stuzby zdrowia i opieki spotecznej — wytacznie jako lokale ustugowe wbudowane
w partery budynkéw mieszkalnych oraz jako odrebne kubatury wbudowane w ciag
zabudowy mieszkaniowej;

2) Dopuszcza sig:
a)rozwdj funkeji mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu matych hoteli,
pensjonatow,

3) Wyklucza si¢ lokalizowanie: |

a) obiektow mieszkalnictwa zbiorowego z wyg atkiem okreslonych w pkt 2a;

b) ustug oraz obiektow i urzadzen, ktorych iuciqzliwoéé wykracza poza granice

lokalizacji. ' =
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terelLéw MUI1:
1) Obowiazuje zasada obrzeznej zabudowy wydzielonycfg‘t blokow, z zachowaniem szerokosci
jak 1 dtugosei bloku, ksztattu dzialek, podziatu wlasnos'ci‘owego.
2) Na obszarze blokéw zabudowy wokdt rynku ustala siqi'
a) meprzekraczlnq wysokosc zabudowy w plerzsjach przyrynkowych oraz uhcach
wychodzacych z rynku - 2,5 kondygnacji liczonej! lacznie z poddaszem uzytkowym 1
podmuréwka. Dachy strome, budynki usytuowane} kalenica rownolegle do ulicy. Dla
zabudowy wewnatrz blokdéw przyrynkowych — Wysokosc nieprzekraczalna 1,5 do 2
kondygnacji. Obowiazuje utrzymanie zgodnosci nachylen potaci dachéw z dachami
zabudowy istniejace;j.
b) dopuszcza sie remont, modernizacje, uzupelnienie istniejacych pierzel rynku
zabudowg plombowa zgodnie z obowiazujaca linia zabudowy wg rysunku planu i
warunkami okreslonymi w pkt 2a, przy zapewnieniu sgsiednim budynkom obslugi
komunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
¢) Obowiazuje w nowych realizacjach i renowacjach istniejacej zabudowy nawigzanie do
form detalu architektonicznego i podziatow elewacyjnych zachowanych obiektow z korica
XIX w i pocz. XX w wokol pierzel przyrynku.
d) Dla obiektéw zabytkowych objetych ewidencja WKZ obowiazuje maksymalne
zachowanie gabarytow, proporcji i podzialow elewacyjnych, detalu architektonicznego w
oparciu o dokumentacje studium historyczno- urbanistycznego. Obowiazuja ustalenia

zawarle w § 13, 14, 15.
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3) Na obszarze blokow zabudowy poza rynkiem:
a)wzdhuz ulicy Zwrotnej i Moniuszki - max. 3 kondygnacje (facznie z poddaszem
uzytkowym);
b)wzdhuz ulicy Brzozowej i Przasnyskiej - max. 4 kondygnacje;
c) obowiazujg ustalenia § 26 ust 2,pkt la
4) Na pozostalym obszarze
a) w bloku zabudowy miedzy ulicami Kosciuszki, Kilinskiego i Moniuszki —
nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 2,5 kondygnacji;
Obowiazuje przy renowacjach i modemizacji budynkéw nawiazanie w
zespole ~~z,a_budowy; ulicy Kilinskiego do zachowanych form detalu
architektonicznego i podzialéw elewacyjnych zabudowy historycznej z pocz. XX

w. Dla obiektéw objetych ewidencja WKZ obowiazuje maksymalne zachowanie

: gabarytew=ﬂ)roporc31 I podzlalow elewacyjnych -detalu-- arch1tekton1cznego W

oparciu o dokumentaqq studium historyczno- urbanistycznego. Obowiazuja
ustalenia zawarte w § 13, 14, 15.
b)w bloku zabudowy wzdluz ulicy Spéldzielczej po poludniowe] stronie ul.

Warszawskiej — nieprzekraczalna wysoko$é¢ zabudowy 2,5-3 kondygnacji wraz z

poddaszem uzy‘[kowym i

C)w bloku Zabudowy .m1dey uhcann Armn Krajowej, Moniuszki a ZCN/ZP
obowszuJaC

- ustalenia zawarte w usi 1,pkt 1,2,3; ‘

- nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy 3 kondygnacji wraz z poddaszem
uzytkowym 1 stromym dachem;

- dopuszcza sig lokalizacjg wbudowanego obiektu garazowego oraz rozbudowe
istniejacych obiektéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych.

Obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci
odpowiadajacej programowi prowadzonej dzialalnosci wg ustalen § 16 ust.3, pkt
2.

Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen §16 ust.9, 10 oraz 10 m. od
ogrodzenia ZCN/ZP w strefie ekspozycji cmentarza.

Ustala sig minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych

wynoszacy 30% calego obszaru bloku zabudowy.
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5) Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 2, pkt 3 i 4 usytuowanie budynkdw rownolegle
kalenica do ulicy w nawiazaniu do charakteru usytuowania obiektu w sasiedztwie.
0) Zakaz stosowania dachéw plaskich, przy modernizacji, rozbudowie i nadbudowie w
istniejacych budynkach.
7) Zakaz wznoszenia przeston z wysokiej zieleni, reklam wzdtuz osi widokowych:

- lgczacej plac rynku gléwnego z przykoscielnym,

- ciagow pieszych od placu przykoscielnego z dominantg kosciota w kierunku doliny

Orzyca, ‘
8) Na wydzielonych terenach wewnatrz rynku oznaczonych na rysunku planu jako teren placu
miejskiego, ustala sie: |

a)  w czescl potudniowej placu rynkowego

- uporzadkowanie zieleni urzadzonej z utrzymaniem przewagi zieleni niskiej z

obiektami mélej architektury w obrebie skweru;
b)  wczesci potnocnej placu rynkowego
-uporzadkowanie zespolu zieleni drzew i krzewdw. Dopuszcza sie w
szczegdlnych  przypadkach — przesadzanie  warto$ciowych  drzew  dla
uczytelnienia perspektywy widokowej na rynek, na fragmenty pierzei wokél

rynku; : i E!

It

- zakaz lokalizaéji obiektéw kubaturowych, likwidacje obiektu sanitarnego; =i
- dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektéw malej architektury jak niskie
wygrodzenia i murki wokdét drzew i grup zieleni, wiatg przy przystanku PKS,
taweczki i siedziska, stupy ogloszeniowe, budki telefoniczne oraz elementy
oswietleniowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 28.
¢)  Wymagane opracowanie koncepcji zagospodarowania dla wydzielonych czesci
placu wraz z urzadzeniem posadzki, zieleni i obiektami malej architektury,
akceptowane przez Rade Gminy w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
d)  Zachowuje si¢ wydzielone miejsca parkingowe zlokalizowane na
obrzezu wewnetrznych kwartalow w rynku.
9) Utrzymuje sie dotychezasowe zasady obslugi komunikacyjnej.
10) Dla terenu polozonego wzdluz ulicy KUZ/(KUG) ustala sic:
a) utrzymanie istniejgcych wilgezen ruchu do ulicy KUZ/(KUG),
b) nowe wilaczenia ruchu do ulicy KUZ/(KUG) nalezy uzgodnié¢ z wlasciwym Zarzadey

Drogi.
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11) Potrzeby parkingowe dla samochoddw osobowych zabezpieczone w obrebie dzialek
zgodnie z § 16 ust.3, pkt 2 .
12) Obowiazuje linia zabudowy wg oznaczenia graficziiego na rysunku planu.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO —
ustug oswiaty
§ 35 |

1.Podstawowym przeznaczeniem terenéw UQ jest ‘ funkcja ustug oswiaty, obejmujaca
wydzielony teren z obiektem przedszkola wraz z z@apleczem, z zielenia towarzyszaca I
zewnetrznymi urzadzeniami 1nﬁastmktu1y technicznej di la obstugi tych terenow.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig: t

a) utrzymanie funkcji podstawowej

7) Dopuszcza sig lokahzaqq

“E a) placu zabaw dla dzlem B

b) urzadzen komunikacji pieszej,
3) Dopuszcza sie zmiang funkcji calego obiektu na lenikcje ustug - bez okreslania ich rodzaju
- wg § 5 pkt 7 lub funkcje mieszkaniowa;
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Dopuszcza sig¢ zachowarie istnicjacego budynku oraz jego remont, modernizacje,
przebudowe i rozbudow"q :baﬁi wymiane z utrzymariem istniejacego gabarytu budynku

stromego dachu;

2)Dopuszcza sie realizacje wbudowanego budynku gcfspodarczo -garazowego do istniejace]
kubatury budynku. ,
3) Ustala sig¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 40%.

4) Dopuszcza sig rozbudowg istniejacych obiektdw i urzadzen zewngtrznych infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych. |

3.Ustala sig obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wlasnej dzialki, dla
samochodow w ilodci odpowiadajgcej programowi prowadzone] dzialalnosci wy ustalen § 16
ust.3, pkt 2.

4 Nicprzekraczalne linic zabudowy wg ustalen § 16 ust.9, 10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UK1,UK2 -

ustug kultury 1 kultu religijnego
§ 36

I Podstawowym przeznaczeniem terenow UKI jest funkcja uslug kultu religijnego -

obejmujgea teren zespolu kosciclnego 7 zielenig towarzyszgeq i zewngtrznymi urzgdzeniami
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infrastruktury technicznej stuzacymi obstudze tych terendw. Obiekt ujety w rejestrze
zabytkow.
2.Na wydzielonym terenie UK 1 ustala sie strefe scistej ochrony konserwatorskiej dla zespotu
koscielnego w granicach ogrodzenia,
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.2 ustala sie nastepujace zasady ochrony:
a) zachowanie istniejacych budynkdw - koéciota par. P.W. Bozego Ciata i dzwonnicy;
b)zachowanie istniejacego uktadu przestrzeni urzagdzonego placu przykoscielnego wraz z
pomnikiem i posagami wzdtuz ogrodzenia;
c)zachowanie podjazdu od ulicy Kilinskiego na teren zespotu koscielnego, ciagu pieszego
wzdluz potudniowej granicy zespotu;
d) zachowanie istniejacych drzew:
2)Dopuszcza sie:
a) remonty, modernizacje istniejacych obicktéw ni‘eTIaTﬁszéj'a;C'e' ich charakt'e’m_w. uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.
b) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektéw i urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) Obowiazuje zakaz wznoszenia nowych obiektdw kubaturowych,
4) Zakaz lokalizowania reklam na terenie wokot kosciola;
5)Ustala sig opracowanie posadzki ciagu pieszego oznaczonego symbolem graficznym na
rysunku planu z obiektami matej architektury oraz wprowadzenie szpaleru drzew wzdhiz pin.
granicy ogrodzenia terenéw dziatek zabudowy mieszkaniowe;j.
§37

1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw UK2 jest funkcja uslug kultu religijnego
obejmujaca wydzielony teren z plebania, domem parafialnym wraz z ich zapleczami, z
zielenig towarzyszacy i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej stuzacymi
obshidze tych terendw.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

a) utrzymanie funkcji ustug kultu religijnego i funkcji mieszkaniowej wylacznie

dla potrzeb kosciota — plebani i domu parafialnego, Jako funkcji podstawowej

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenow UK2:
a)zachowanie istniejacych budynkéw oraz ich remonty, modernizacjg, przebudowe i
rozbudowg przy zachowaniu istniejacego gabarytu i dachu wysokiego;
b)dopuszcza sie¢ rozbudowe istniejacych obicktéw i urzagdzen zewngtrznych infrastruktury
technicznej i realizacj¢ nowych dla potrzeb lokalnych;

29
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c)minimalny procentowy wskaznik terendw biologicznie czynnych — 50%.

3.Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dziatki, dla

samochodow w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci zgodnie z § 16

ust.3, pkt 2.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen § 16 ust.9, 10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZCN/ZP-
cmentarza nieczynnego o charakterze parkowym

§38

l. Podstawowym przeznaczeniem ZCN/ZP jest funkeja zieleni ogélnomiejskiej obejmujaca

wydzielony teren fiieczynnego cmentarza katolickiego o charaktetze parkowyiiwraz z 25T

strefg ochrony ekspozycji.

1) Na terenach, o ktc')rych mowa w ust.1 ustala siQ'

)

b)

c)

d)

kub atur owych

zachowanie 1 ochrong istniejacych drzew,z zakrzewien oraz uzupelnienie zieleni
z uwzglednieniem zréznicowania form roslinnych dla:

- czgscel grzebalnéj —max do 30% pow. ter?enu

- czgsel z glazem:i plyta z memoratywnym napisem —60% pow. terenu
w szczegolnych przypadkach dopuszcza § f{SIQ przesadzenie drzew kOlldUJ qcych 7

innymi formami zagospodarowania. _a

Wyklucza sig lokalizowanie obiektow kubaturowych.

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu ZCN/ZP:

{
a) utworzenie gldwnej osi alei parku wschod - zachdd wraz z urzadzona posadzka w

miejscu centralnym z glazem 1 plyta z memoratywnym napisem, obiektami male;

architektury i oswietleniem;

b) glowne wejscie od ulicy Moniuszki;

¢) zagospodarowanie czgsci ,,grzebalne)” jako strefy z elementami zachowanych

kilku nagrobkow o przewadze zieleni niskiej, muraw z grupami drzew i z pasmem
zieleni wysokich drzew oraz gestych krzewow wzdluz ogrodzenia o charakterze
bariery wizualnej od otoczenia zewnetrznego tej czesci parku. Wzdluz glownej
aler parku zielen szpalerowa z miejscami wypoczynku, z widokiem na wigksze

przestrzenie otwarte parku.

d) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%.

3.Wyznacza sig w strefie ochrony ekspozycji:

Lad

'm

T
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1) ogdlnodostepne stanowiska postojowe dla obslugi parku w obrebie ulic Moniuszki i Armii
Krajowej wg ustalen zawartych w § 16, ust.3, pkt 1.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym
Ciagi piesze
§ 39

I. Przeznaczeniem podstawowym oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym
terendw ciagow pieszych jest funkcja komunikacji pieszej i TOWErOWe].
1) Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:
a) rozwdj funkcji podstawowej w formie:
- chodnika towarzySzacego jezdni w liniach rozgraniczajacych ulic o szerokosci przy
krawezniku — min. 2,00m.;

- Jako samodzielnej Sciezki z urzadzona nawierzchnig tylko dlaruchu pieszego o szerokosci ~

T

miin. 2,00 m:Tub ruchu pieszego 1 rowerowego-e.szerokeser - min. 4,00 m.. =~ 0
= H b — 7 e B

b) rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia Inzynieryjnego, -
c) zachowanie i uzupelnianie istniejacej zieleni; |
2. Dopuszcza sie: | a
a) lokalizacjg obiektéw matej Iarchitektury 1 os’wietlenié zgodnie z § 28,

b) wjazd pojazdéw samochodpwych w sytuacjach awajlyjnych lub zwigzanych z techniczng -
obstuga terenu 1ub obiektow, : —

c) remonty 1 modernizacje istniejacych urzadzen konm;nikacyjnych 1 sieci uzbrojenia
Inzynieryjnego. | S

3. Wyklucza sie:

a) lokalizowanie zabudowy 7a wyjatkiem obiektow malej architektury ( slupy ogloszeniowe,

budki telefoniczne).

Ustalenia szczegolowe dla obszaru C2 — obszar poza zasi¢giem strefy ochrony
konserwatorskiej ukladu miasta.
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MMR -
zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna

§ 40
Ustala sig, nastgpujgce przeznaczenic terenu:

Dpodstawowe — zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa Jednorodzinna ckstensywna,
2) uzupelniajgee - uslugi bez okreslania rodzaju we § 5 pkt 7.

Zabudowa uslugowa moze byc realizowana jako:
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1) w lokalach wbudowanych w budynku mieszkalnym,
2) w osobnych budynkach wolnostojacych lub przybudowanych do budynku
mieszkalnego.
2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy

1) zasada podziatu i wydzielania nowych dzialek
a) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej 1500m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki mieszkaniowej z ustugami realizowanymi w

odrgbnym budynku 25001112,
¢) wydzielona dzialka dla nowej inwestycji musi mieé dostep do drogi publicznej,
~ktéra moze by¢ realizowana poprzez wydzielenie ulicy dojazdowej o szerokodei

w liniach rozgraniczajacych min 8 m.;

2)  warunki dla budynkéw mieszkalnych

a) dla™ 1sﬁlejaccych budynkéw mleszkalnygta_dopuszcza si¢ ich rozbudowq,

n‘lOdeﬂllZElCJQ oraz zmiang funkcji na uslugowq,
b) nieprzekraczalna wysoko$é budynkow — 2,5 kondygnacji naziemnych oraz 9 m
liczonych od poWierzchni terenu do kalenicy dachu budynku,
¢) dachy dwuspadowe z usytuowaniem réwnoleglym kalenicy do osi ulic
3)  Dopuszeza sig realizacje wolnostojacych budynkéw garazowych i gospodarczych.
4y  Ustala sie minimalny%‘ procentowy wskaznik terenow czynnych biologicznie na
dziatkach z zabudowa: |

a) mieszkaniowa — 60%.

b) mieszkaniowg z ustugami — 50%.
3.Potrzeby parkingowe dla samochodéw zapewnione w ramach wiasnych
dzialek dla samochodow w ilosci wymaganej dla prowadzonej dzialalnogci wg ustalen §16
ust.3, pkt 2
4. Obowiazuje linia zabudowy wg ustalen § 16 ust.9,10.
5. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 15 w zasiegu wystepowania stanowisk archeologicznych
wg rysunku planu.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU —
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, szercgowe] 7 uslugami
lowarzyszacymi
§ 41

I.Przeznaczeniem  podstawowym  jednostek  terenowych MNU sq lereny  zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne] - obejmujacej tereny dzialek, na ktoryeh znajduyy si¢ budynki

[
1~
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mieszkalne w ukladzie wolnostojacym, blizniaczym, szeregowym i ich zaplecza; dojscia,
podjazdy, podworza, obejscia, budynki gospodarcze, garaze i ogrody przydomowe, a
takze ushugi wbudowane lub stanowigce odrebna kubature oraz zewnetrzne urzadzenia

mirastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala sie:
a)zachowanie 1 rozwdj funkcji mieszkaniowej — zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej w tym funkcji mieszkalnictwa zbiorowego - hotelu;

1
b) zachowanie 1 dopuszcza sig rozw¢j funkcji ustugowej w formie:

- wbudowanych, wohlostojqcych lub dobudowanych Iokah us}ugowych"

przeznaczonych dla ustug 1 dzm%alnosc:l us{ugowej 0 charakterze dziatalnosci

gospodarczej nie zwiazanej z wytwarzaniem dobr 0 1le sa zgodne z§5pkt7i8oraz

spelniaja wymogi przepisow szczegolnych l

écflliikch dzialki, o ile sacz

zgodne z § 5 pkt 7 1 8 oraz spelniaja wymog:l przeplséw szczegolnych,

- samodzielnych obiektow uslugowych jako Tmm

2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania tererful:
1) w zakresie zasad podziatu i tworzenia nowychédz_ialek:
a) ustala sig minimalnaL szerokos¢ frontu dia 1i10wo tworzonej dziatki:
“ ~dla zabudowy mleszkamoweJ Jednorodznmej
- WOthStOJ ace] — 20 m., !
- blizniaczej - 12 m., !
- SZEregowe] -10 m.,
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 25m;
b) przy podziale nieruchomosci na dziatki obowigzuja ustalenia zawarte w §16
ust.12.
c) dla zespolu dziatek przy ulicy Kolejowej ustala sie obstuge komunikacyjna od
strony projektowanej wewnetrznej drogi osiedlowej wzdluz zespolu garazy.
2) warunki dla budynkow mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowg istnicjacych budynkow, a
takze ich wymiang lub zmiang funkcji poszczegdlnych pomieszczen, w tym
rowniez adaptacjg na cele uslugowe budynkow. Obowigzuje utrzymanic formy
dachow spadzistych i wysokosci zabudowy zblizonej do istniejace) z tolerancjq
do | kondygnacji, za wyjatkiem zabudowy blizniacze] i szeregowej, gdzic

obowiazuje utrzymanie istnigjacych gabarytow zabudowy;
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b) dopuszcza si¢ realizacje nowych budynkéw w obrgbie istniejacych zespolow
zabudowy z obowiazkiem zastosowania dachu spadzistego o nachyleniu
zgodnym z katem nachyleniem dachow posesji sasiednich

c) obowigzuje nawigzanie do gabarytu zabudowy sasiednich dziatek i ich
usytuowania, kalenicowego lub szczytowego wzgledem drog. W pierzei ulicy
Przasnyskiej obowigzuje nawiazanie do wysokosci hotelu a w pierzei ulic
Ciechanowskiej, Kolejowej do 3 kondygnacii liczonej tacznie z poddaszem
uzytkowym, podmuréwka.

3) Dopuszcza sig realizacjge nowych budynkéw ushugowych wolnostojacych,

-~ ~dobudowywanych lub wbudowanych lokali ustugowychido istniejgcej kubatury zgodnie
Z wymoganii przepiséw szczegdlnych oraz adaptagje istnie;] acych obiektow ustugowych

z obowiazkiem stosowania spadzistych dachéw + i1Wprcf>vvadzenia maskujacych dachow

ustugi w parterze wg oznaczenia graficznego na rysunku planu
4) Dopuszcza sig realizacje odrebnych budynkéw garazowych 1 gospodarczych oraz
wbudowanych lub dobudowanych do 1stnlejqcej kubatury budynku o ile spehiaja

WYIMogi przepisow szczegolnych

5) Dopuszcza sig rozbudowq istniejacych ob:iektéw E urzadzen zewnetrznych-

infrastruktury techniczneéj, a takze realizacje no{vych pod warunkiem, ze beda to

obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom lokalnynﬂ
0) Ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik :terenéw biologicznie czynnych na
dziatkach z zabudowa:
a) mieszkaniowa — 50%.
b) mieszkaniowg z uslugami — 30%.
7) Dla wydzielonego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z1I -
zielen izolacyjna realizowana jako rolinno$é wysoka i $rednio wysoka wg ustalen §
59. Dopuszcza sig zmiang przeznaczenia poprzez wlaczenie pasa zieleni izolacyjnej do
terenow zabudowy mieszkaniowej MNU wzdluz ulicy KUL.
3.Dla terenu polozonego wzdluz KUZ/(KUGP), KUZ/(KUG) ustala sie:
a) ulrzymanie istniejacych wigezen ruchu do ulic KUZ/(KUGP) i KUZ/(KUG,
b) obsluga komunikacyjna dla nowych inwestycji bezposrednio od strony ulic KUL, KUD lub
poprzez  wydzielenie wewnetrznych drég  dojazdowych o  szerokosci w  liniach

rozgraniczajacych min. 8m
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¢) nowe wiaczenie ruchu do ulicy KUZ/(KUGP) i KUZ/(KUG nalezy uzgodnié z wiasciwym
Zarzadem Drég,

d) zaleca sig realizacje pasow zieleni 1zolacyjnej o szerokosci min 3 m wzdiuz wewnetrzne;j
granicy dziatek od strony ulicy KUZ/ (KUGP).
4.Potrzeby parkingowe dla samochoddw zapewnione w ramach wilasnych

dzialek dla samochodéw w ilogci wymagane] dla prowadzonej dziatalnosci wg ustalen §16

ust.3, pkt 2.
5.0Obowiazuje linia zabudowy:

a) Dla zespolu zabudowy przy ulicy Przasnyskiej do rogu ulicy Ciechanowskiej jako

-obowigzujaca lini¢ dla nowej zabudowy ustala sig-kontynuacjg linti - zabudowy budynki

znajdujacego sie¢ w wigkszej odlegtosci od pasa drogowego ulicy Przasnyskie;.

b) Dla zespotu zabudowy przy ulicy Kolejowej -obowiazujaea linie zabudowy stanowi

¢) Dla zespotu zabudowy w streﬁe ochrony ekspozycji ZCN/ZP obow1anzuje linia zabudowy
min 10 m. od ogrodzenia ZCN/ZP.

d) Dla pozostatych nie wyszczegélnionych terenéw zabudowy MNU obowigzuje linia

zabudowy wg ustalen § 16 ust.9,10.

6. Dla terenow. w zasiegu wystqpowama stanowisk arpcheologlcznych wg rysunku planu-

obowigzuja ustalenia zawarte w § 15. | I S

Tereny oznaczone na rysunku planu %symb_olem MU -
mieszana zabudowy mieszkaniowo - ustugowa
§ 42
L. Podstawowym przeznaczeniem terenéw MU jest m'ieszana zabudowa mieszkaniowa i
uslugowa - obejmujaca tereny dziatek, na ktérych znajdujg sie we wszystkich formach
budynki mieszkalne zabudowy jednorodzinnej i malych doméw mieszkalnych ( wiecej niz
2 mieszkania) oraz towarzyszace ustugi, urzadzenia inzynieryjne i komunikacyjne
niezbgdne do funkcjonowania tej zabudowy.
I) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
a) zachowanie I rozwoj funkeji mieszkaniowej — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we
wszystkich formach,
b) rozw¢j form zabudowy malych doméw mieszkalnych,
¢) zachowanie 1 rozwoj funkeji uslugowej w formie:
- wbudowanych, wolnostojacych Iub dobudowanych lokali uslugowych
przeznaczonych dla ustug i dzialalnosci ustugowej o charakterze dzialalnosci
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gospodarczej nie zwiazanej z wytwarzaniem débr, o ile sqgzgodnez § Spkt 718
oraz spelniaja wymogi przepiséw szczegdlnych,
- samodzielnych obiektéw uslugowych jako dominujgca funkcjg dziatki, o ile sg
zgodne z § 5 pkt 7 i 8 oraz spelniaja wymogi przepiséw szczegolnych,
2) Dopuszcza sie:
a) rozwoj funkeji mieszkalnictwa zblorowego z zakresu malych hoteli, pensjonatéw:
b) zmiane funkcji w obrgbie wydzielenia terenowego MU na terenie 1stniejacego
zainwestowania zabudowy jednorodzinnej na zabudowg matymi domami mieszkalnymi.

3)Wyklucza sie lokalizowanie:

~a)obiektow mieszkalnictwa zbiorowego z wyjatkiem okreslonych wpkt2a;

b) ustug oraz obiektow i urzadzen, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji.

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terendéw Mt —— -

2 Dla terenoéw zabudowy mleszkamowej Jednorodzmne}wgaz A uslmgaml

1) w zakresie zasad podzla}u i tworzenia nowych dzialek:

a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo tworzonej. dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;:

- wolnostojacej — 20 m.,

- blizniaczej  -12 m.,, ., Li
. - szeregowe] - 10 m., lecz nie mniejszej powigrzchni dziatki niz 250
m2,

- dla zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinne;j z ustugami — 25m;
b) przy podziale nieruchomosci na dziatki obowiazuja ustalenia zawarte w §16
ust.12
2) warunki dla budynkdw mieszkalnych:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkéw, a takze ich
wymiang i adaptacje poszczegélnych pomieszezen lub calego budynku na cele uslugowe, bez
mozliwosci zmiany dachu spadzistego na plaski:
b) obowiazuje zasada stosowania dachu spadzistego przy realizacji nowych budynkoéw.
¢) nieprzekraczalna wysokosé budynku - 2.5 do 3 kondygnacji naziemnych 7 dachem
wysokim 1 uzytkowym poddaszem,
d) dopuszcza si¢ rcalizacje odrebnych budynkdw garazowych i gospodarczych oraz
wbudowanych lub dobudowanych do kubatury budynku, o ile spelniajy wymogi przepisow

szczegolnych,

/%
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3) Dopuszcza sig realizacjg nowych budynkéw uslugowych oraz rozbudowe, nadbudowe
istniejacych obiektow — na warunkach jak dla budynkédw mieszkalnych,

4) Ustala sig minimalny procentowy wskaznik terendw biologicznie czynnych na dziatkach z

zabudowa:

a) mieszkaniowg — 50%,

b) mieszkaniowa z ustugami — 30%,

c) ustugowa—40%.
5) Dla terenu potozonego wzduz ulicy KUZ/(KUG) ustala sie:
a) utrzymanie istniejacych wiaczen ruchu do ulicy KUZ/(KUG,

“by-obstuga komunikacyjna dla nowych inwestycji bezposrednicod stiony ulic KUL, KUD lub

poprzez wydzielenie wewnetrznych drog dojazdowych o szerokosci w liniach

- -rozgraniczajacych min. 8m T ——

|

“’jc)“nawe wiaczenie ruchu do ulicy KUZ/(KUG) nalezy uzgednié.z wiasciwym Zarzadem

Drc")?g‘, ; - ‘
0) Potrzeby parkingowe dla samochodéw zapewnione w ;ramach?,w}ﬁavsnychf,

dziatek dla samochodéw w iloci wymaganej dla prow?dzonej dzialalnosci wg ustalen §16
ust.3, pkt 2. | '

7) @bowiazuje utrzymanie linii zabudowy w obrqbles 1stnlejqcej zabudowy wzdtuz ulicy
Moniuszki a na pozostalym obszarze meprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen § 16
ust.9,10. ) '

8) Dla terendéw w zasiggu wystepowania stanowisk archeologicznych wg rysunku planu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

2.2 Dla terenow zabudowy mieszkaniowej malymi domami mieszkalnymi o liczbie
mieszkﬁﬁ wiekszej niz 2 mieszkania z uslugami

1) Obowigzuje zasada obrzeznej zabudowy matymi budynkami mieszkalnymi z
wewngtrznymi dziedzificami z przeznaczeniem czesci lub calosci parteréw budynkéw
mieszkalnych na ustugi oraz bezposrednie powiazanie, co najmniej 50% mieszkan z
ogrodkiem przy domu. W obrebie istniejacego zainwestowania zabudowy jednorodzinne;
dopuszcza sig przy wymianie i adaptacji na cele malych doméw mieszkalnych budynki
wolnostojace.

2) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje liczona lacznie z poddaszem
uzytkowym 1 podmuréwka oraz dachy strome.

3) Ustala sig, ze co najmniej 50% miejsc postojowych dla samochodéw nalezy urzadzié jako
parkingi podziemne czy wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych lub jako parkingi
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spigtrzone naziemne — otwarte. Dopuszcza sie realizacje jednego zespolu garazy naziemnych
0 jednolitej architekturze i wystroju;

4) Dopuszcza sig rozbudowe istniejacych a takze realizacje nowych obiektéw 1 urzadzen
zewnetrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

5) Ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30%, obszaru, o ktérym mowa w

pkt 1 ust 2.2.
0) Dla terenu potozonego wzdtuz ulicy KUZ/(KUG) ustala sig:
a) utrzymanie istniejacych wiaczen ruchu do ulicy KUZ/ (KUG,

b) obstuga komunikacyjna dla nowych inwestycji bezposrednio od strony ulic

wemmme o KUL, KUD  lub poprzez wydzielenie wewngtrznych ~drég “dojazdowych o

szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 8m

¢) nowe wiaczenie ruchu do ulicy KUZ/(KUG nalezy uzgodni¢ z wilasciwym

=" Zarzadem Drég,

I i
,hw

7) Eopuszcza sig realizacje nowych urzadzen komunikacyjnych jak doj azdy do budynkow,

placow manewrowych i miejsc postojowych niezbednych dla obshigi zainwestowania tego

terenu - pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w przepisach szczeg6lnych. Przy

podziale nieruchomosci na dziatki obowiazuja ustalenia zawarte w §16 ust.12.

~.8) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postOJowych w ramach wydz1elen terenowych
MU dla samochodéw w ilosci wymaganej dla danej zabudowsy m1eszkamowej 1 prowadzone]
d21a{alnosc1 wg ustalen § 16 ust,3, pkt 2.

9) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen § 16 ust.9,10.

10)Dla terendw w zasiggu wystepowania stanowisk archeologicznych wg rysunku planu

obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MW-
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
§ 43
I. Podstawowym przeznaczeniem sa tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
obejmujace powierzchnie zabudowane budynkami wielo mieszkaniowymi, powicrzchnic
niezbgdnych terendw zieleni osiedlowej, powierzchnie dojazddw i dojsé pieszych, garazy |
miejsc postojowych oraz urzadzen gospodarczych i technicznych zwigzanych bezposrednio
z budynkami mieszkalnymi oraz z zewnegtrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

a) zachowanie 1 rozwoj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego — zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinne;j;
b) rozw¢j uzupehiajacych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej funkcji ustugowych wg

ustalen § 5 pkt 8 - wylacznie jako uzupehienie w formie wydzielonych lokali ustugowych w

budynkach mieszkalnych;
c) wyklucza sig lokalizowanie:

- funkeji mieszkalnictwa zbiorowego oraz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j

wolnostojacej;

- funkeji ustugowych innych niz okreslone § 5 pkt.8,oraz ustug uciazliwych — obiektow i

wrzgdzen, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza gramce lci)kahzacp

2) Obow1qzum nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowama zabudowy
I

a) zachowanie istniejacych budynkéw oraz dopuszcza isie ich przebudowq ze zmlanac funkeji

i
poszczegohlych 10ka11 usytuowanych na parterze lub na plqtrze Wymagany ple ekt dla caleji

elewacji w przypadku plzebudowy skutkujace; zmianami w el&wac:]lc
b) dopuszcza sig remont, modernizacjg lub wymiane 1stmej acych budynkow zabudowy,

d) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw mleszkamowych uzupelmamcych istniejace
zespoty zabudowy wielorodzinnej zgodnie z wymaganiélmi przepisow szczegolnych;

e) mep1zekraczalna wysokosc zabudowy 5 kondygnacp lnazuemnych

f) dopuszcza sie rozbudowe 1stn1ejqcycll a takze reafhzac;q nowych oblektow 1 mzaﬂzen
zewngtrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb Iokglnych. -
g) ustala sig¢ minimalna powierzchnieg biologicznie czynr&q- 30%;
3) Ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wydzielonych terendow
MW, dla samochodow w ilosci wymaganej dla danej zabudowy mieszkaniowej i prowadzone]
dzialalnosci wg ustalen §16 ust,3, pkt 2.
Dla terenow oznaczonych symbolem KG -~ obowiazuja ponadto nastepujace zasady
zagospodarowania:
- wprowadzenie zieleni zimozielonej wzdluz zespoléw garazy od strony ulicy
Ciechanowskiej;
- wymagane wprowadzenie pasa zieleni pigtrowe] i wygrodzenia murowanego o
jednolitej architekturze dla zespolu garazowego od strony ul. Kolcjowej.
4) Obowiazujaca linia zabudowy wg ustalen zawartych w § 16 ust.9,10.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MWU
§ 44

I.Podstawowym przeznaczeniem terenow MWU jest zagospodarowanie terenu w formic
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osiedll zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej z ich zapleczem, powierzchniami
niezbednych terendw zieleni osiedlowej, dojazdow, dojs¢ pieszych, garazy i migjsc
postojowych, urzadzen gospodarczych i technicznych zwiazanych bezposrednio z
budynkami mieszkalnymi oraz zewngtrznymi urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Dopuszczalnym przeznaczeniem jest funkcja ustugowa wg § 5 pkt 7, 8 wystepujaca w

zabudowie mieszkaniowej jako obiekty lub lokale ustug wbudowanych lub stanowiacych

odrebnag kubature.
- 1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

a) zachowanie 1 rozwdj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego ~ zabudowy mieszkaniowe;

e S _,:w1€10r0d21mlej; T ! FEITITEITISIE T sl T

b) zachowanie i rozwdj uzupehiajacych w stosunku do zabudowy mieszkaniowej funkcji

~( _ uslugowych. ;~ e

U t“"l’a‘SIQ nastepujaee zasady zagospodarowania Lksztaltowam

'a) dopuszcza sie przeznaczenie czesci lub calodci parterow budynkow na ushlgl Wg oznaczen
graficznych na rysunku planu; § —
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy

— przy ulicy Kolejowej -4 kondygnacji,

c) ustala su%, ze co najmmej 50% miejsc pOStOJOW}/Oh dla samochodow 11alezy41rzqd21c jako

o i

~parkmgl—-sp1qtrzone podzieinne lub spietrzone namemne——dopuszcza si¢ rfealizacje dla
wydzielonego terenu zabudowy jednego zespotu garalzy nazlemnych 0 Jednohtej architekturze
i wystroju; L '
d) adaptuje sig istniejace budynki ustugowe, dopuszcza sie budowg budynkéw ustugowych
¢ ’ jako wydzielonych kubatur w ciagu zabudowy n1ieszka11iowej;
. ¢) dopuszcza realizacjg wewngtrznej komunikacji dla potrzeb lokalnych zgodnie z przepisami
szczegolnymi;
f) zakazuje sig innych inwestycji poza wymienionymi w pkt 2c-¢;
g) ustala si¢ wskaznik intensywnosci maksymalny - 0,7;
h) ustala sie¢ minimalna powierzchnie biologicznie czynng - 30%:
3) Ustala sig obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wydzielen terenowych
MWU, dla samochodéw w ilosci wymaganej dla danej zabudowy micszkaniowej i
prowadzone] dziatalnosci wg ustalen § 16 ust.3, pkt 2.
4) Obowigzujaca linia zabudowy wg rysunku planu a takze wg ustalen zawartych w § 16
ust.9,10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO 1 -
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ustug oswiaty
§ 45
1.Podstawowym przeznaczeniem terendéw UO jest funkcja ushug oswiaty, obejmujaca
wydzielony teren z obiektem przedszkola wraz z zapleczem, z zielenig towarzyszaca i
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obshugi tych terenow.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
a) utrzymanie funkcji podstawowe;
2) Dopuszcza sig lokalizacje:
a) placu zabaw dla dzieci;
b) zieleni izolacyjnej; ST T e
¢) urzadzen komunikacji pieszej,
3) Dopuszcza sie zmiang funkcji catego obiektu na funkq&uslrug bez-okreslania ich rodzaju
~wg§Spktdy - 4

i

2. Ustala sie naStquJBtCG zasady zagospodarowania terenow uo: —
1) Dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacego budynku oraz jego remont, modermzaqq,

przebudowe i rozbudowe bad? wymiane z utrzymaniem istniejacego gabarytu obiektu przy ul.

Przasnyskiej;

2)Dopuszcza sie reahzaqq wbudowanego budynku_ gdpspodarcz: —garazowego de 1stmejatceju

i

kubatmy budynku ‘ : . — e i

it

i

3) Ustala si¢ minimalng powierzchnie biologicznie czyﬁnq— 40%.

4) Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektéw i urzadzeni zewnetrznych infrastruktury

technicznej dla potrzeb lokalnych.
3.Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dziatki, dla
samochoddw w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalei §16
ust.3, pkt 2.
4.Utrzymanie istniejace;j linii zabudowy.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UO 2 —
ustug oswiaty
§ 46

I.Podstawowym przeznaczeniem terenéw UO 2 jest funkcja ustug os$wiaty, obejmujaca
wydzielone tereny z obiektami szkél wraz z ich zapleczem, z zielenia towarzyszaca I
zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenow.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

a) dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym moga by¢ inne uslugi - bez okreglenia
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ich rodzaju wg § 5 pkt 7, dziatajace w pomieszczeniach wbudowanych w budynki
funkcji podstawowej
b) dopuszcza sig¢ wydzielenie (wygrodzenie) z catosci terendw okreslonych budynkow i

zwigzanych z nimi czgsci terenu dla przeznaczenia towarzyszacego, o jakim mowa w
pkt 1a;

2)Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacych budynkéw zespolu szkét i budynkow szkot;

b) dopuszcza sig ich przebudowe, a takze rozbudowe przy utrzymaniu istniejacych gabarytu

istniejacych budynkéw;

~¢)~dopuszcza sig rozbudowe' istniejacych oraz realizacje nowych obiektéw 1 urzadzen

zewngtrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

d) ustala-sie mi—nimalnq powierzchnie biologicznie czyﬁnq =-30%;

ie0; grodzema zabezpleczaJ acego ruch pieszy przed 1t ruchem samo&odowymz,

3)Ustala sie’ obow1qzek zapewmema miejsc postojowych w ‘ramach w}asnej dz1alk1 dla
samochod6ow w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen § 16
ust.3, pkt 2. | ’ |

4)Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen §16 ust.9,10.

. § 47 1 = | g

[ £ i

ol

1.Pgdstawawilm.-.przezﬁaczeniem terenéw UO/US jesi funkcja ustug-os$wiaty,-obejmujaca

wydzielony teren pod obiekt szkolny wraz z zapleczem, z zieilveniat towarzyszaca 1

- zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terenéw. Dopuszcza

si¢ rowniez przeznaczenie w calosci lub w czesci wydzielonego terenu dla ustug sportu i
rekreacji obejmujaca teren pod wielofunkcyjna hale sportowo- rekreacyjna, boiska sportowe,
zielen ozdobna, obiekty malej architektury wraz z urzadzeniami wewnetrzne] komunikacji.
1)Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:
a)rozw0) funkeji podstawowej — o programie wg potrzeb samorzadu miasta,
b)dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym moga byé inne ustugi - bez okreslenia ich
rodzaju wg § 5 pkt 7, dzialajace w pomieszczeniach wbudowanych w budynki funkcji
podstawowej lub jako odrebne budynki;
c)dopuszeza sig wydzielenia z calosci terenéw okreslonych budynkow i zwigzanych z nimi
czgscl terenu dla przeznaczenia towarzyszacego, o jakim mowa w pkt 1b;
2) Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowigzek objgcia programem inwestycji i planem

zagospodarowania catosci wydzielonego terenu;




~4) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustaler §16 ust.9,10.
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b) wysoko$¢ nowej zabudowy do 2,5 kondygnacji naziemnych, dla obiektu
wielofunkeyjnego — hali sportowo- rekreacyjnej do 3 kondygnacji;
¢) dopuszcza sie realizacje obiektéw 1 urzadzen zewnetrznych infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych.
d) Ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik terenéw biologicznie czynnych — 50%
dla calego terenu;
3) Ustala sig¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasnej dziatki, dla
samochodéw w ilo$ci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen §16

ust.3, pkt 2.

5) Dla terenéw w zasiggu wystgpowania stanowisk archeologicznych wg rysunku planu

-obowiazujg ustalenia zawarte w:§ 15, e

1“\ i

- - “= Tereny: oznaczone na rysunku planu symbolem vzZ1-
Ushig ochrony zdrowia i opieki socjalnej

§ 48
1.Podstawowym przeznaczemem terenow UZ1 jest funkcja uslug zdrow1a obejmujaca
wydzielone tereny obiektow szpltala wraz z zapleczem, z zielenia towarzyszacq 1

=zewnetrznymi urzqdzemarm 1nﬁ‘astruktury technicznej dla ob&higi tych’ térc§now ;

1) Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie: ] ‘ -

a) jako dopuszczalne przeznaczenie towarzyszace terenom UZ _fnogq by¢ ustugi z
dziedziny os$wiaty, handlu dzialajace w pomieszczeniach biurowych w obiektach
kubaturowych wydzielonych z calosci terenu oraz ushugi lotniczego transportu
sanitarnego ;

2.Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a)zachowanie istniejacego zainwestowania i zagospodarowania;

b) dopuszcza sig rozbudowg, przebudowe i wymiane istniejacych poszczegolnych
budynkéw oraz budowg nowych dla funkcji podstawowej a takze niezbednych
budynkéw pomocniczych o ile zaistnieje taka potrzeba:

¢) wysokos¢ nowych obiektow nie moze przekroczy¢ gabarytow istniejacej zabudowy:;
d) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych urzadzen komunikacyjnych dla wylaczne;
obslugi sanitarnego transportu lotniczego z uwzglednieniem wymagan zawartych w
przepisach szczegolnych;

c¢) dopuszcza sig rozbudowe istniejacych obiektéw 1 urzadzen zewnetrznych
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infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych dla potrzeb lokalnych;
f) ustala si¢ minimalna powierzchnie biologicznie czynna — 60%.
3.Ustala sig utrzymanie istniejacego ukiadu pasmowego zieleni izolacyjnej od strony ulicy
KUZ/(KUGP) oraz wprowadzenie zabezpieczen ograniczajacych uciazliwosé akustyczng
wzdluz granicy dziatki szpitala od strony lokalizacji ustug sanitarnego transportu lotniczego;
4. Ustala sig¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wiasne] dziatki, dla
samochoddw w ilo$ci odpowiadajacej programowi prowadzonej dzialalnosci wg ustalen §16
ust.3, pkt 2. Dopuszcza si¢ dla obstugi szpitala zgrupowanie miejsc postojowych w formie

parkingu przyulicznego ukosnego w stosunku do osi jezdni na odcinku ulicy Witosa,

—przylegajacym do terenéw szpitala zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 167ust. 3, pkt 1.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustaleri § 16 ust.9,10.

§ 49
o&stawowym przeznaczemem terenéw UZ 2 jest qukC_]a ushig. zdrow1a obejmuﬁca

wyd21elone tereny przychodm zdrowia wraz z zapleczem, z zielenig towarzyszch I

zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obshugi tych terendw.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
a) zachowanie istniejacej funkcji podstawowej;

2). Ustala sie nastqpujqce zasady zagospodarowama terenu: =

i
it

-—a)zachowame istniejacego- budynku

b) dopuszcza sie modermzac; ¢, przebudowe, rozbudowe i nadbudowq istniejacego budynku;

¢) maksymalna wysokosc zabudowy — o jedna kondygnacje wiecej w stosunku do
istniejacego budynku;

d) projektowany budynek z pierzeja w liniach rozgraniczajacych KUZ (ul. Polna)

e) dopuszcza sig rozbudowe a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen zewnetrznych
infrastruktury techniczne;j dla potrzeb lokalnych.

3) Ustala sig¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wlasnej dziatki, dla

samochodow w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen §16

ust.3, pkt 2.
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen §16 ust.9,10.

§ 50 ‘
I.Podstawowym przeznaczeniem terenow UZ 3 jest funkcja ustug zdrowia, obejmujaca

wydzielone tereny Powiatowej Stacji Sanitarno- Epidemiologicznej i bazy transportu

sanitarnego wraz z zapleczem, z zielenig towarzyszaca i zewnetrznymi urzadzeniami

44

o



P

Plan zagospodarowania przestrzennego-Makow Mazowiecki sektor C

infrastruktury technicznej dla obslugi tych terendw.

1) Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:

a) utrzymanie istniejacej funkeji terenu;

b) dopuszcza sig zmiang funkcji podstawowej na funkcje mieszkaniowo- uslugowa.

2) Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie istniejacych budynkéw z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy,
rozbudowy 1 nadbudowy;

b) wymiang lub likwidacj¢ oraz realizacje nowego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze i dachem wysokim;

c) maksymalna wysokos¢ nie ‘przekraczajgca wysokos"ci istniejacego budynku mieszkalnego z
1T wojny $wiatowej przy ul. Mickiewicza liczonej tacznie z wysokim dachem;

d) dopuszcza si¢ rozbudowe. a takze realizacje nowych obiektdw i urzadzen zewnetrznych

infrastruktury technicznej dla ;potrzeb lokalnych. -
3) Ustala SIQ obowiazek zaﬁewnienia migjsc postojowych w ramach wiasne] dziatki, dla
samochodow w ilo$ci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen §16
ust.3, pkt 2.
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen §16 ust.9, 10.
- 3 Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UHB -
Uslug, handlu i biur ) TR
§ 51 ’

1. Podstawowym przeznaozen‘iem terenu UHB jest funkcja administracji i uslug realizowana
w obiektach biurowych — banki, obejmujaca obiekty i tereny funkcjonalnie z nimi zwigzane
wraz z zapleczem, z migjscami postojowymi i zielenig towarzyszaca oraz z zewngtrznymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obslugi tego terenu.
1) Dla terenu, o ktéorym mowa w ust 1, ustala sie:
a) utrzymanie 1 rozwdj funkcji podstawowej uslug finansowych - bankow;
2) Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptacje istniejacego budynku, przy czym dopuszcza si¢ jego remont,

modernizacjg oraz przebudowg, rozbudowe;

b) utrzymanie istniejgcej wysokosci budynkow:

¢) nie dopuszcza si¢ odrgbnych budynkow gospodarczych 1 garazowych;

d)dopuszeza sic rozbudowe istnigjacych obiektow i urzadzen zewngtrznych

infrastruktury technicznej, a takze realizacjg nowych - pod warunkiem, zc bgdg lo

obiektly 1 urzgdzenia sluzgce potrzebom lokalnym;
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3) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach w ramach dziatki, dla
samochodoéw w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen §16
ust.3, pkt 2.
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen §16 ust.9,10.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UP/UC1, UP/UC2 —
Uslugi publiczne i komercyjne
§52
1.Podstawowym przeznaczeniem terenéw UP/UC 1 jest funkcja ustug publicznych,
obejmujgca wydzielone lub funkcjonalnie zwiazane z nimi tereny obiektéw uzytecznosci
publicznej: administracji, organizacji politycznych i spotecznych, ubezpieczen spotecznych,
kultury i sztuki oraz ustug o charakterze komercyjnym — bez okreslenia ich rodzaju - wg § 5
pkt 7( z wylaczeniem rzemiosta wymagajacych budynkéw produkcyjnych lub warsztatw)
Wrdz 7’ 1ch zapleczami, z zwlemq towarzyszaca 1 zewnetrznymi urzadzeniami infr astruktury d
technicznej dla obstugi tych terendw.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
a) zachowanie i rozwdj funkcji ilshlgOWyCh — obiektéw uzytecznosci publicznej;
b) utrzymanie funkcji ustug handlowych i rozwéj funkeji ustug o charakterze komercyjnym z
zakresu gastronomu obslugl ﬁnansow wymiaru sprawwdhwosm kultury, rozrywki, Zdrowm
kul ltury ﬁzycznej w formie pasazu handlowo — ustugowégo lub samodzielnych obiektdw;
¢) wyklucza si¢ lokalizowanie funkeji ustugowych innych niz okreslonych w ust. 1 i
wymienionych w pkt 1b; ‘
3. Dla wydzielenia terenowego UP/UC1 ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu 1 ksztaltowania zabudowy: |
1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe obiektow uzytecznosci publicznej oraz dopuszcza sie
ich remonty, modernizacje, przebudowe i rozbudowe stosownie do potrzeb oraz zmiane
sposobu uzytkowania czesci lub catosci tych obiektéw na inne ustugi z zakresu ustug wg § 3
pkt 7 przy utrzymaniu istniejacych gabarytow;
2) dopuszcza sig remonty, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow
handlowych stosownie do potrzeb oraz wymiane istniejacych tymczasowych obicktow 7
utrzymaniem funkcji handlowej na podstawie indywidualnego jednolitego dla pasazu
handlowo- uslugowego projektu architektonicznego, jako ciggu zabudowy z przejsciami
bramowymi do osiedla mieszkaniowego i do ulicy Mickiewicza oraz na zamknicciu ciggu

przy ul. Pulaskiego zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
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3) ustala sig¢ zachowanie istniejgcych dojsé i dojazdow w granicach wyznaczonego zespotu

UP/UCIT w formie pasazu uslugowo- handlowego w ciagu ulicy 1 Maja od ul. Moniuszki

lacznie z terenami na zamknieciu ulicy Putaskiego;

4) ustala si¢ wprowadzenie i realizacje obiektéw matej architektury, ogwietlenia, urzadzenie

posadzki oraz zachowanie i uzupelnienie zorganizowanymi grupami zieleni wysokiej 1 niskiej

clagu pieszo-jezdnego w obrebie pasazu;

5) dla nowych obiektéow handlowych ustala si¢ min. 1 kondygnacje oraz zaleca sie

dostosowanie do form dachéw wystepujacych po stronie poinocnej pierzet ul. 1 Maja lub ich

wednolicenie przez zastosowanie dachu spadzistego dla ciggu zabudowy pawilonowej po obu

stronach ulicy; |

6) ustala si¢ nieprzekraczalng wysokosé zabudowy 6 m; - 2 kondygnacje naziemne;

7) Dla terenu w obrqbie wydzielenia terenowego UP/UC 1 oznaczonego symbolem

rysunku w plame symbolem Z - obow1qztlje zakaz wszelkiej zabudowy;

8) Dopuszcza sig rozbudowe istniejacych a takze realizacje nowych obiektéw 1 urzadzen

zewnetrznych infrastruktury teéhnicznej dla potrzeb lok‘alnych.

9) Ustala sig obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wydzielenia terenowego

UP/UCI dla samochodow w 110501 odpowiadajace; p10g1amom prowadzonej dzxalalnoscx we i

ustalen §16 ust.3, pkt 2. . ;

10) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen §16 us{t.9,10.

§53

1. Dla wydzielenia terenowego UP/UC2 obowiazuja ustalenia zawarte w § 52 ust 1 i ust 2.

2. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) zachowuje sig istniejgeq zabudowe obiektow uzytecznodei publicznej oraz dopuszeza sie
remonty, modernizacje, przebudowg i rozbudowg stosownie do potrzeb a takze calkowity
wymiang oraz zmiang sposobu uzytkowania czesci lub calosei tych obiektow na inne uslugi
z zakresu uslug wg § 5 pkt 7 w ramach, ktérych obowigzuje:

a) nawigzanie do wysokodcei budynkow zespolu i nie przekraczanie wysokosci najwyzszego
w zespole obiektow - budynku ZUS;

b) przy calkowite] wymianic dopuszcza sie zwickszenie powierzchni zabudowy do 20%;
¢) zakaz budowy odrebnych budynkdéw gospodarczych i garazowych;
2)dopuszeza sig remonty, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe lub zmiang sposobu

uzytkowania czescei lub calodei istniejgeych obiektdw handlowych na inne uslugi stosownic
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do potrzeb oraz wymiang istniejacych tymczasowych obiektéw z utrzymaniem funkcji
handlowej na podstawie indywidualnego jednolitego projektu architektonicznego.

4) Obowigzuje utrzymanie charakteru wystroju architektonicznego i skali - obiektu dawnej
tazni zydowskiej wpisanego do rejestru zabytkéw a oznaczonego na rysunku planu
symbolem graficznym. Przy modernizacji, remoncie lub zmianie uzytkowania obowiazuja
ustalenia zawarte w §14.

5) Ustala sig realizacje ciagu pieszego ogdlnodostepnego wzdhuz wschodniej granicy
przebiegu ulicy KUL i ulicy dojazdowej KUD (bez symbolu literowego) do ulicy
Przasnyskiej wraz z realizacja wewngtrznego urzadzonego placu miejskiego - forum o
funkeji wypoczynkowej i komunikacji pieszej oznaczonego symbolem graficznym na
rysunku planu. '

6) Dla placu miejskiego — forum ustala sie:

a) wprowadzenie i realizacjg obiektéw malej architektury, o§Wwietlenia, urzadzenie posadzki
L , 7

oraz zachowanie i uzupelnienie zorganizowanymi grupami zieleni wysokiej i niskiej ciggu
pieszo-jezdnego w obrebie ciagu pieszego i placu forum;
b) dla nowych obiektdéw handldwych przy placu ustala sie 1 kondygnacje oraz zastosowanie
dachu spadzistego;
c) Wyznacza sig na rysunku planu tereny pod 2 ogélnodostgpne parkingi na poziomie terenu
dla obshlg.{ zespotu ushigowegc; UP/UC2. |
6) Dopuszcza sig rozbudowe istniejacych a takze realizacje nowych obiektdw i urzadzen
zewngtrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
7) Ustala sig¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wydzielenia terenowego
UP/UC2 dla samochoddéw w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg
ustalen § 16 ust.3, pkt 2.
8) Nieprzekraczalne linie zabudowy wg ustalen §16 ust.9,10.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UP—
ushugi publiczne
§ 54
I.Podstawowym przeznaczeniem terenéw UP jest funkcja uslug publicznych —administracji |
uslug kultury oraz uslug specjalnych - obejmujaca teren z obiektem Urzedu Micjskicgo 7
Bibliolekgq Miejska z przylegtym doni obiektem Strazy Pozarnej wraz z zapleczem, z zieleniy
towarzyszaca 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obslugi tych
terenow.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
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a) utrzymanie 1 rozwdj uslug z zakresu biur, administracji, kultury oraz funkeji
mieszkaniowych z zakresu mieszkan shuzbowych zwiazanych z funkcja podstawowa;
b) dopuszcza sie remont, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektéw z
utrzymaniem funkcji podstawowej;
c¢) dopuszcza sie wygrodzenie dzialek z wymiang istniejacego ogrodzenia o jednolite]
architekturze i wystroju, nawiazujacym do architektury budynku Urzedu Migjskiego;
d) ustala sig utrzymanie uprzywilejowanego wyjazdu z I;.)udynku Strazy Pozarne;j.
2) Dopuszcza sig¢ rozbudowe istniejacych a takze reeiilizach nowych obiektéw 1 urzadzen
zewngtrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3) Utrzymanie istniejacej linii Zabudowy. !
Tereny oznaczone na rysunku planu S}%mbolem 72CC -
Cmentarz czynny {
§ 55 ’; -

1. Podstawowym przeznaczedimn ZCC jest funkcja§ zieleni ogdlnomiejskiej obejmujaca
wydzielony teren cmentarza katolickiego wraz z 50 lﬁl. strefa ograniczonego uzytkowania
wokol cmentarza. '
1) Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:

a)  utrzymanie cmentarza, ' :

b) zachowanie i ochron}q istniejgcych drzew, zal\lltrzewieﬁ; o

c) wyklucza sie lokalizowanie obiektow kubﬁiturowych nie zwigzanych z obslugéc

cmentarza. ' A'
d)  utrzymuje si¢ gtéwne wejscia od ulicy Moniuﬁszki;
¢) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiektdw i urzadzen zewnetrznych
mfrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

2. W 50- metrowej strefie ograniczonego uzytkowania cmentarza lokalizacja miejsc

postojowych 1 uslug zwigzanych z obstuga cmentarza.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U —
zabudowy uslugowej bez okreslenia ich rodzaju
§56

I. Podstawowym przeznaczeniem terenu U sa uslugi — wg § 5 pkt 7i § - obejmujuce
wydzielone tereny z obicktami uslug lub tereny funkcjonalnic zwigzane z obicktami uslug
wraz. 7 ich zapleczem, podjazdami, miejscami postojowymi, ziclenig lowarzyszigcy |
zewnglrznymi urzgdzeniami — infrastruktury technicznej. W 50- mectrowe)  strefic

ograniczonego uzytkowania cmentarza uslugi wg § 55 ust 2.
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I) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie;

a) dopuszcza sig realizacje ustug publicznych o programie wg potrzeb samorzadu miasta z
wylaczeniem lokalizacji w strefie ograniczonego uzytkowania cmentarza.

b) wyklucza sie lokalizowanie:

- funkeji mieszkalnictwa;

- funkeji ustugowych innych niz okreslone w § 5 pkt 7i 8 z wykluczeniem rzemiosta
wymagajacego budynkéw produkcyjnych lub warsztatéw, obiektéw obslugi techniczne] i
naprawy pojazdéw mechanicznych, stacji paliw, handlu hurtowego, a takze uslug
wymagajacych bazy pojazdéw mechamcznych oraz 1nnych ustug uciazliwych — obiektow i
urzadzen, ktérych ucigzliwosé wyklacza poza granice lokahzacp

2.Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:

1
'

- w sasiedztwie wydzielef terenowych MW, MWU do 2 kondygnacji naziemnﬁh I

maksymalnie 9 m. dla obiektéw ustugowych oraz do 3 kondygnacji dla obiektow
biurowych z akcentem wysokoscmwym w rejj)me placu miejskiego oznaczonego

symbolem graficznym na rysunku planu; ‘

- w sasiedztwie wyd21elen terenowych MNU do 3} kondygnacp naziemnych liczonych
facznie z dachem wysokim 1 poddaszem uzytkowym; |
- w strefie ograniczonego uzytkowama cmentarza go 1,5 kondygnacji lacznie z dachem

stromym;

b) zakaz realizacji odrgbnych budynkéw gospodarczych i garazowych;
c) ustala sie, ze dla: !

- terenu polozonego przy ulicy Stoniowskiej, co najmniej 50% miejsc postojowych dla
samochodow nalezy urzadzi¢ jako parkingi spietrzone podziemne lub naziemne
wbudowane w kubaturg obiektu ustugowego.

- pozostalych terendw dopuszcza sig¢ realizacje garazy wbudowanych w kubature
obiektu ustugowego i miejsc parkingowych w poziomie terenu;

d) ustala sig¢ minimalng powierzchnie biologicznie czynna;
- dlaterendw potozonych przy cmentarzu- 60%,
- dla pozostatych terenow—40%,
¢) ustala sig dla wyznaczonych placow- miejsc wg oznaczenia graficznego na rysunku planu -

realizacj¢  wg jednolitego projektu architektonicznego obiektow malej architektury,
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urzadzenie posadzki, o$wietlenia, zieleni wysokiej i niskiej i innych, zgodnie z ustaleniami §
70,

f) nie dopuszcza sig realizacji trwalych ogrodzen zewnegtrznych.

3. Dla terenu potozonego wzdtuz ulicy KUZ/(KUGP) ustala sie:

a) utrzymanie istniejacych wiaczen ruchu do ulic KUZ/(KUGP),

b) obstuge komunikacyjna dla nowych inwestycji bezposrednio od strony ulic KUL, KUD lub
poprzez wydzielenie wewnetrznych drég dojazdowych o szerokosci w  liniach

rozgraniczajacych min. 8 m.,

¢) nowe wiaczenie ruchu do ulicy KUZ/(KUGP) nalezy uzgodni¢ z whasciwym Zarzadem

Drog,
d) zaleca sig realizacje pasow zieleni izolacyjnej o szerokosci min 3 m wzdhuz WEeWnNgtrziej

granicy dziatek od strony ulic KUZ/(KUGP).

4. Dopuszcza sig rozbudowe istniejacych a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen

zewnetrznych infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
5. Ustala sig obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wydzielen terenowych U

dla samochodéw w ilosci wymaganej dla prowadzonej dziatalnosci wg ustalen §16 ust.3. pkt

2.
6. Obowigzujaca linia zabudowy wg oznaczenia na rysunku planu, wg ustalen §16 ust 9,10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/M —
zabudowy ustugowo - mieszkaniowe;j
§ 57

1. Podstawowym przeznaczeniem sa ustugi — bez okreslenia ich rodzaju — zgodnie z § 5 pkt
7— obejmujace wydzielone tereny z obiektami ustug lub tereny funkcjonalnie zwigzane z
obiektami ustug wraz z ich zapleczem, podjazdami, miejscami postojowymi, zielenia
towarzyszgca 1 zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej. Na tych terenach
dopuszcza sie towarzyszacg funkcje mieszkaniowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig;

a) rozwoj funkcji uslugowej — bez okredlenia ich rodzaju - wg § 5 pkt 7;

b) rozwdj towarzyszacej funkcji mieszkaniowej — zabudowy mieszkaniowej w formic:

- budynku uslugowo- mieszkalnego,
- budynku wolnostojacego lub przybudowanego do budynku uslugowego.
3.Na terenach U/M wyklucza si¢ lokalizowanie:

a) funkcji mieszkalnictwa zbiorowego;

S
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b) funkcji ustugowych innych niz okreslone § 5 pkt.7 oraz uslug ucigzliwych — obiektow i
urzadzen, ktdrych uciazliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji.
4.0Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:
a) minimalna wielko$¢ dzialki dla:
- dzialki z osobnymi budynkami uslugowym i mieszkalnym - 400 m2,
- dzialki z jednym budynkiem ustugowo-mieszkaniowym - 250 m2;
b) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw, ich przebudowg ze zmiang funkcji
poszczegolnych lokali, rozbudowe i nadbudowe z zastosowaniem dachu spadzistego,
¢) dopuszcza sig wymiang i likwidacje istnigjacych tymczasowych budynkéw ustugowych
przy ulicy Mickiewicza,
d) dopuszcza sig realizacje nowych budynkdw uslugowych i ustugowo-mieszkalnych oraz
odrgbnych budynkdw mieszkaniowych;
e) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy:
- dla terendw polozonych przy ulicy Mickiewicza - do 2 kondygnacji naziemnych,
- dla pozostalych terenéw - do 3 kondygnacji liczonej lacznie z dachem wysokim i
poddaszem uzytkowym.
f) dopuszcza sie rozbudowg a takze realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen zewngtrznych
infrastruktury techni!cznej dla potrzeb lokalnych.
g) ustala sie minimahlq powierzchnig biologicznie czynng na dziatkach z zabudowa:
- 0 pow. wiqksﬁzej niz 400 m2 ~ 25 %,
-0 pow. mniejszej niz 400 m2 — 15%:
5. Dla terenu polozonego wzdluz KUZ/(KUGP) i KUZ/(KUG) ustala sig:
a) utrzymanie istniejacych wlaczen ruchu do ulic KUZ/(KUGP) i KUZ/(KUG,
b) obstuge komunikacyjng dla nowych. inwestycji bezposrednio od strony ulic KUL, KUD lub
poprzez  wydzielenie  wewnetrznyeh  drog  dojazdowych o szerokosci  w  liniach
rozgraniczajacych min. 8§ m.,
¢) nowe wlaczenia ruchu do ulicy KUZ/(KUGP) i KUZ/(KUG nalezy uzgodnic¢ 7 wlasciwym
Zarzgdem Drog,
d) zaleca si¢ realizacje pasow zieleni izolacyjnej o szerokodei min 3 m wzdluz Wewnetrzng|
granicy dzialek od strony ulic KUZ/(KUGP) i KUZAKUG)..
0. Ustala si¢ obowigzek zapewnicnia micjse postojowych w ramach wlasne) dzialki, dla
sumochodow w iloset odpowiadajyeej programowi prowadzonej dzialalnosei wy ustalen § 16

ust.3, pkt 2.
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7. Lima zabudowy z ustugami w pierzei w liniach rozgraniczajacych ulic KUZ, KUL, KUD 7

uwzglednieniem ustalen zawartych w §16 ust 9,10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem US-
Ustugi sportu i rekreacji

§ 58
l.Podstawowym przeznaczeniem terendéw US jest funkcja sportu i rekreacji, obejmujaca

wydzielone tereny obiektdw i urzadzen stuzacych uprawianiu sportu i czynnej rekreacji wraz
z ich zapleczami, z urzadzeniami komunikacji wewnetrznej, zielenia towarzyszaca |1
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obstugi tych terendw.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, ustala sig:
a) zachowanie i rozwoj funkeji podstawowych sportu 1 rekreacji — boisk sportowych;
b) dopuszcza rozw¢j funkcji ustug handlu i matej gastronomii w formie obiektéw o
konstrukeji lekkiej, pow. zabudowy nie wigkszej niz 20 m2, o wysokosci 1 kondygnacji ale
nie wyzszych niz 4 m.

¢) wyklucza sig lokalizowanie innych funkcji niz okreslone w ust.la i b, ustug ucnzhwycl
oraz obiektow i Lllzqdzell ucigzliwych o ucigzliwodci wykracza]qce] poza granice lokalizacji.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z, Z.I —
tereny zieleni urzadzone;

)

i N
1 i
1

!

§59

1. Podstawowym pIZBZﬂaCZCHIGI]l terenu jest funkcja zlelenl publicznej 1 niepublicznej —

obejmujaca tereny zieleni w formie urzadzonego skweru, zielenca, pasy zieleni
przydroznej, stanowiace czgs$¢ sktadowa systemu przyrodniczego miasta

[) Na terenach, o ktérych- mowa w ust.1, ustala sie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem Z:

- zachowanie istniejacych wartos$ciowych drzew i krzewow:

- wprowadzenie urzadzonej zieleni w postaci trawnikéw, klombow kwietnikow-
dominujacego udzialu roslinnosci niskiej w catosci terenéw Z;

- dopuszcza sig realizacjg obiektéw malej architektury jak niskie wygrodzenia i murki wokal
drzew 1 grup zieleni, latarnie, siedziska, schodki:

- minimalny wskaznik terenéw biologicznic czynnych — 70%.

b) dla terenu oznaczonego symbolem ZI - zielen izolacyjna realizowana jako roslinnosc
wysoka 1 srednio wysoka w ukladzie rzgdowym. Zalecana do ochrony terenow zabudowanych
( szpital, szkoly) oslona z zicleni w ukladzie pasmowym.

§ 60

‘I
v
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I. W obrgbie wydzielen terenowych Z, gdzie zlokalizowane sa pomniki, miejsca pamieci
wraz z strefami ochrony ekspozycji wg oznaczenia graficznego na rysunku planu obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

a) utrzymanie istniejacej zieleni z przewaga zieleni niskiej urzgdzonej,

b) utrzymanie obiektéw wymienionych w ust 1,

¢) dopuszcza sig realizacje ogrodzenia zielefica w formie niskiego murku,

d) wyklucza sie lokalizowanie obiektow kubaturowych oraz urzadzen i obiektéw nie

kubaturowych.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem USH 1 -
ustug handlowo - skladowych
§ 61
1. Podstawowym przeznaczemem sa funkcje ustug handlu hurtowego — obejmujace
wydzielone teleny oblektow kubaturowych sktadowania, magazynowania oraz tereny
funkcjonalnie zw1qzane z tymi obiektami wraz z ich zapleczem, z wewnetrznymi
urzadzeniami komunikacji drogowej i pieszej, zielenia towarzyszaca i zewnetrzne
urzadzenia infrastﬁlktury technicznej stuzace obsludze tych terendw.
2. Na terenach, o kté;rych mowa w ust.l ustala sie; _
a) Utrzymanie i réazwo’j funkeji  handlu hurtowegb produktéw gotowych jedno lub
wielobranzowych; | |

b) deuszcza sig rézwo’j funkcji handlowych w formie kubatury wbudowane] w obiekt

funkeji podstawowe;j;

c)Wyklucza sie lokalizowanie:

- funkceji mieszkalnictwa indywidualnego, wielorodzinnego i zbiorowego;

- innych funkcji ustugowych niz okreslone w pkt.1b a takze ustug hurtowych wymagajacych
obiektow dla bazy pojazdow mechanicznych, znacznych powierzchni wewnetrzne)
komunikacji czy obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwos¢ moze wykracza¢ poza granice
lokalizacji.

3.0bowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) zachowuje sie istniejace obiekty i urzadzenia oraz dopuszeza si¢ ich remonty.
modernizacjg, przebudowe i rozbudowe;

b) dopuszcza sig wymiang istnicjycych abiekiow i realizacj¢ w formic wiclofunkcyjnej hali

magazynowo - skladowej z czg¢scig handlowa lub kilku obiektow polgezonych w jedny calose:
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¢) zakazuje sig realizacji odrebnych budynkéw gospodarczych 1 garazowych
d) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — 6 m.;
¢) bezposrednia obstuga komunikacyjna od ulicy Nadrzecznej;

f) dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacje nowych obiektdw i urzadzen zewnetrznych

infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
g) ustala sig minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 20 %
3) Ustala sig obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wlasnej dzialki, dla
samochodéw w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzonej dziatalnosci wg ustalen §16
ust.3, pkt 2.
4) Linia zabudowy wg ustalen §16 ust.9,10.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem USH 2 —
ustug handlowo - sktadowych
§ 62
I. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest funkcja handlu hurtowego — obejmujaca
wydzielony teren skladowania, magazynowania materialéw budowlanych na przestrzeni
otwartej 1 pod zadaszeniem wraz z obiektem handlowym oraz urzadzeniami zaplecza
technicznego, weV\;/thrznymi urzadzeniami komunikacji drogowej i pieszej, z zielenig

towarzyszacg 1 zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej sluzace obsludze:

|
tych terendw. i

2. Na terenach, o ktériych mowa w ust.] ustala sie;

a) Utrzymanie istniejacej funkcji terenu - hurtowni materialéw budowlanych;

b)Wyklucza sie lokalizowanie:

- funkcji mieszkaniowe;j;

- innych funkeji ustugowych niz okreslone w ust.l a takze ustug hurtowych produkiow
spozywczych lub wymagajacych bazy pojazdéw mechanicznych, znacznych powierzehni
wewnetrznej komunikacji czy obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwosé moze lub wykracza
poza granice lokalizacji.

3.0bowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sig realizacje pawilonu handlowo- administracyjnego;

b) zakazuje sig realizacji odrgbnych budynkéw gospodarczych i garazowych;

¢) nicprzekraczalna wysokosé zabudowy — 6 m. lacznie z dachem wysokim;

d) wprowadzenie zieleni izolacyjnej wokél ogrodzenia:
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¢) bezposrednia obstuga komunikacyjna od ulicy Cmentarnej;

{) dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen zewngtrznych
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

4) Ustala sig obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wlasnej dzialki, dla
samochodéw w ilosci odpowiadajacej programowi prowadzone] dzialalnosci wg ustalen §16
ust.3, pkt 2.

5) Linia zabudowy wg ustalen §16 ust.9,10.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UR -

Rzemioslo i uslugi produkcyjno- techniczne

§ 63
I Podstawowym przeznaczeniem terendéw UR jest rzemioslo i ustugi produkcyjno-techniczne.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig:

a) zachowanie istniejacej funkcji terenu - tartaku,

2) Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sig remonty, modernizacje i przebudowe istniejacego budynku z zachowaniem
dachu spadzistego i nieprzekraczalnej wysokosci 6 m. liczonej lgcznie z dachem:

b) obsluga komunikacyjna wydzielonej dzialki od strony projektowanego przedluzenia ulicy
Jagielly wg oznaczenia na rysunku planu; V

c¢) obowiazuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej min 2m wzdluz granic dzialki z
terenami zabudowy mieszkaniowe;j i zabudoWy uslugowejl,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe a takze realizacje nowych obiektéw i urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

3) Ustala sig obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ramach wlasnej dzialki, dla
samochodow w ilo$ci odpowiadajacej programowi prowadzonej dzialalnosci wg ustalen §16
ust.3, pkt 2.

4) Linia zabudowy wg ustalen §16 ust.9,10.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KT -
Uslugl transportowe

§ 64
I.Podstawowym przeznaczeniem terendw KT jest funkcja obslugi transportu zbioroweyo,

obejmujgca wydzielony teren dworca PKS wraz 7 zapleczem. z ziclenia towarzyszyca i
zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej dla obslugr tych terendw.

I) Na terenach, o ktdrych mowa w ust. | ustala sig:
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a) utrzymanie istniejacej funkcji podstawowej terenu — dworca PKS:
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlu i gastronomil wylacznie w formie kubatury
wbudowanej w budynek funkcji podstawowej;
2) Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza sie wymianeg i likwidacje istniejacej zabudowy, w tym obiektow tymczasowych i
prowizorycznych;
b) ustala si¢ realizacje nowego dworca w formie wielofunkcyjnego pawilonu z peronem
otwartym jednostronnym o usytuowaniu »zatokowym” lub usytuowanym od strony
wewnetrznej tak, aby pierzeja dworca przylegala do projektowanej ulicy KUD wg rysunku
planu;
c) nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — 8 m.
d) dopuszcza sie rozbudowe a takze realizacjg nowych obiektéw i urzadzen zewnetrznych
infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.
3) Linia zabudowy wg ustalen §16 ust.9.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KP -
parkingi

§ 65
l.Podstawowym przeznaczeniem terenu KP jest ogodlnodostepny parking dla samochoddw
osobowych zorganizo{vany w poziomie terenu.
2. Zachowuje sie istnjiejatce parkingi. Wymagane wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o
szerokosci min 3 m od strony zabudowy mieszkaniowej wzdluz istniejgcego parkingu przy
stacji paliw.
3. Dopuszcza sig przebudowg istniejacych parkingéw na parkingi podziemne oraz spigtrzone
naziemne otwarte wolnostojace lub wbudowane w kubatury budynkow, w zaleznosci od
potrzeb 1 w zgodnosci z przepisami szczegdlnymi.
4. Wymagane odprowadzenie wdd opadowych z powierzchni parkingow do lokalnych
systemow kanalizacji deszczowej 1 oczyszezenie ich przed odprowadzeniem do odbiornika w
granicach dzialek.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KG -
Zespoly garazowe

§ 66
I. Podstawowym przeznaczenicm lerenu jest zespol garazowy.
2. Zachowuje sig istnicjace zespoly garazowe.
3. Dopuszeza si¢ realizacje dla wyznaczonych terendw pod zabudowe micszkaniowy

57
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oznaczong na rysunku planu symbolem MUMWU jednego zespolu garazy naziemnych o
jednolitej architekturze i wystroju.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KS -
Obiekty i urzadzenia obslugi transportu samochodowego
§ 67
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest stacja paliw.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.] ustala sie;
a) utrzymanie istniejacej funkcji podstawowej terenu — stacji paliw;
b) dopuszcza sig lokalizacje ushug handlu, gastronomil | zespolu sanitariatow wylacznie w
formie kubatury wbudowanej w budynek funkcji podstawowe;j;
2) Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
a) Dopuszcza sig realizacje niezbednych budynkow funkcji towarzyszacej stosownie do
potrzeb. !
b) Ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej wg oznaczenia graficznego na
rysunku planu oraz obowiazek podczyszczania wéd deszczowych z terenu stacji paliw przed
ich odprowadzeniein do miejskiej kanalizacji deszczowej w urzadzeniach usytuowanych na
terenie dziatki.
¢) Minimalny wskaznik terendw biologicznie czynnych — 10%:
d)Dopuszcza sie re?alizach obiektdw i urzadzen zewnetrznych mfrastruktury technicznej dla
potrzeb lokalnych.
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym
ciagl piesze
§ 68
l. Przeznaczeniem podstawowym oznaczonych na rysunku planu symbolem gralicznym
terenow ciagéw pieszych jest funkcja komunikacji pieszej i rowerowe;.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
a) rozwoj funkeji podstawowej w formic:
- chodnika towarzyszacego jezdni w liniach rozgraniczajacych ulic o szerokoscei przy
krawezniku - min. 2,00m.;
- Jako samodziclnej $ciezki z urzadzong nawierzchnig tylko dla ruchu pieszevo o szerokosci
min. 2,00 m. lub ruchu pieszego i rowerowego o szerokosci - min. 4,00 m.;
b) rezerwe terenu dla sieci uzbrojenia Inzynicryjnego,
¢) zachowanie I uzupelnianic istnicjacej zicleni;

2. Dopuszcza sig:
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a) lokalizacje obiektow matej architektury i oswietlenia,
b) wjazd pojazdéw samochodowych w sytuacjach awaryjnych lub zwiazanych z techniczng
obsluga terenu lub obiektdw,
¢) remonty i modernizacje 1stniejacych urzadzen komunikacyjnych i sieci uzbrojenia
INZynieryjnego.
3. Wyklucza sie:
a) lokalizowanie zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury ( stupy ogloszeniowe,
budki telefoniczne).

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZN —

tereny zieleni naturalnej nie urzadzone;
§ 69

l.Podstawowym przeznaczeniem terenu nie uzytkowanego rolniczo jest roslinno$é naturalna.
W tym rowniez lesna stanowiaca czesé sktadowg struktury przyrodniczej miasta.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
a)zachowanie istniejacej zieleni trawiastej i zespotow zakrzewien, zadrzewien,
2)Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzonych ciagdw spacerowych wg ustalen zawartych w §
08.
3) Obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych.
4) Dla terenéw w zasiegu wystepowania stanowisk archeologicznych wg rysunku planu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 15.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym

Urzadzone place miejskie
§ 70

I. Podstawowym przeznaczeniem terenu - oznaczonych na planie symbolem graficznym
place miejskie - sa urzadzenia dla komunikacji pieszej, rowerowej oraz funkej
wypoczynkowej, kulturalnej i rozrywkowej w formie obiektéw nie kubaturowych.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

a) realizacje urzadzen bezposrednio zwigzanych z funkcja podstawows. elementow matej
architektury, o$wietlenia, urzadzenie posadzki oraz zieleni wysokiej i niskicj:

b) zachowanie i uzupelnienie istnicjacych grup drzew, zieleni przyulicznej;

¢) rezerwg terenu dla sieci uzbrojenia technicznego:

2) Dopuszcza sie:

a} lokalizacje miejsc parkingowych;

b) rozbudowe a takze realizacje nowych obieklow i urzgdzen zewngtrznych infrastruktury
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technicznej dla potrzeb lokalnych oraz remonty I modermizacje istnicjacych urzadzen

komunikacyjnych;
3) Wyklucza sig:
lokalizowanie obiektéw kubaturowych za wyjatkiem sezonowych obiektow ustugowych o

konstrukcji lekkiej i obiektow malej architektury.

Dzial IV

Rozdzial 8
Ustalenia koncowe

§71
Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig

jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10 %.

§ 72

Wykonanie Uchwaly powierza sig Burmistrzowi Miasta Makow Mazowiecki.

§73 ’
Uchyla sie Uchwale Nr XXV/123/92 Rady Miasta Makéw Mazowiecki z dnia 25 czerwcea
1992 roku w sprawie uchwalenia migjscowego 0golnego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki. (Dz. Urz. Woj. Ostrolgckiego Nr.9, poz. 47,z
1992 roku).
§ 74
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Migjskie]

I
Andrzej W1 Palucki
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