Uchwala Nr XLLX1X/324/2010
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 23 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Makdéw Mazowiecki w obrebie sektora E

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80
poz.717 z pozniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwalg Nr XXXV/219/2009 Rady Miejskie] w
Makowie Mazowieckim z dnia 28 maja 2009 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Makéw Mazowiecki w
obrgbie sektora E, Rada Miejska w Makowie Mazowieckim, po stwierdzeniu zgodnosci z

ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Makow
Mazowiecki, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Makow
Mazowiecki w obrebie sektora E, zwany dalej ,,planem”, w granicach okre§lonych na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
a takze ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku
planu, okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowaé budynki, wiaty, altany, biorac

pod uwage ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie wlicza sie schodow, pochylni, gankow,
balkondw, taraséw oraz wykuszy;

4) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

5) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktérym mowa w § 3 pkt. 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia

12 kwietnia 2002 1. (Dz. U. Nr 75, poz. 690) do powierzchni dziatki lub terenu objetego jednym
zamierzeniem budowlanym;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do budynku do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej lub attyki dla budynkow
o dachach plaskich lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego
punktu zbiegu potaci dachowych dla budynkéw o dachach spadzistych.




§ 3. Uchwata sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tre§¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik graficzny nr 1 oraz zatacznik graficzny
nr2;

3) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3.

§ 4. Ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNU;

2) tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

§ 5. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej;
5) wymiarowania;

6) przeznaczenia terendw oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem
wyrdzniajacym je sposrdd innych terenow.

§ 6. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego;
2) zasad ochrony dobr kultury wspdlczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisébw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

5) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz budowy garazy blaszanych;

2) zakaz budowy tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji wolno stojacych nos$nikow reklamowych.
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Rozdzial 3
Ochrona $rodowiska i zabytkow

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;

2) odprowadzanie wdd deszczowych z powierzchni dachéw oraz z powierzchni nieutwardzonych
do gruntu, w granicy wlasnej nieruchomosci;

3) odprowadzanie wéd deszczowych z powierzchni utwardzonych w sposdb zapewniajacy ich
oczyszczenie, w szczegolnosci separacje zwiazkow ropopochodnych;

4) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonigtych miejscach, na podiozu nieprzepuszczalnym oraz ich odbidr
1 usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej miasta.

§ 9. W rozumieniu przepisow ochrony §rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu
dla poszczegblnych rodzajow terenow, tereny oznaczone MNU wskazuje sie jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe.

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych, w formie strefy archeologicznej
ochrony konserwatorskiej.

2. Na obszarze strefy, wymienionej w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przepisOw odrebnych, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 4
Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz budowy systeméw
komunikacji

§ 11. Dla infrastruktury technicznej ustala sig¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej lub indywidualnych zrodet,

b) przy budowie sieci wodociagowej uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych,
w szczegOlnosct w zakresie lokalizacji hydrantdw zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:
a) podlaczenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) odprowadzenie do istniejacej miejskiej oczyszczalni Sciekow;
3) w zakresie odprowadzania wéd deszczowych odprowadzanie do kanalizaciji deszczowe;;
4) w zakresie gospodarki odpadami:
a) unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
b) stosowanie urzadzen stuzacych do segregacji odpadow,
c) sktadowanie na sktadowisku odpadow komunalnych;
5) w zakresie zaopairzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia z miejskiej sieci lub indywidualnych
zrodet;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng zaopatrzenie z istniejacfch 1 projektowanych
sieci elektroenergetycznych SN i nN;
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7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo zaopatrzenie z indywidualnych Zrodel lub miejskiego
systemu dostarczania ciepla.

Rozdzial 5
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 12. Dla terenu MNU1 ustala sie;
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;

2) dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu;

3) dopuszczenie utrzymania, przebudowy, remontu i budowy sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej;
4) nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m,
¢) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
5) nastepujace parametry ksztattowania zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ do 5,30 m,
¢) powierzchnia zabudowy do 60,0 m?,
d) geometria i kat nachylenia potaci dachu jak w budynku gtéwnym;
6) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy,

b) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy na 15,0 m od drogi publicznej znajdujacej sie poza planem,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,7,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na 30 %,

e) wysoko$¢ ogrodzen od strony drog na maksymalnie 1,6 m,

f) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych;

7) obstuge komunikacyjng poprzez bezposredni zjazd z drogi publicznej znajdujacej sie poza
granicami planu;

8) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu oraz
dodatkowo minimum 1 miejsce dla funkcji ustugowej, w granicy wiasnej nieruchomosci.

§ 13. Dla terenu KX 1 ustala sie;
1) przeznaczenie — tereny ciagow pieszo-jezdnych;
2) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej;
3) szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 4,3 m do 4,9 m zgodnie z rysunkiem planu.
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Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 14. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenow zgodnie z okre$lonym
w planie przeznaczeniem, mozna je tymczasowo uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy z zakazem

utrwalania ich tymczasowego uzytkowania oraz budowy obiektow budowlanych zwiazanych
z tymczasowym uzytkowaniem.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacq ze wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MNU1 w wysokosci 10 %;
2) dla terenu oznaczonego symbolem KX1 w wysokosci 10 %.

§ 16. Tract moc uchwala Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim Nr XI/56/2003 z dnia
11 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Makow Mazowiecki — sektor E, w zakresie objetym niniejsza uchwata.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miastg Makow Mazowiecki.

\

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dfi od daty jej og%oszenla w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodniczacy Rady [Miejskiej
Irene sz Peplowski



Uzasadnienie

Opracowanie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Makéw Mazowiecki w obrebie sektora E zostalo podjete na podstawie
Uchwaty Nr XXXV/219/2009 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 28 maja
2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z wymogami art. 15 ust. 2 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 1 jest nastgpstwem
wypelnienia procedury sporzadzenia planu okreslonej w art. 17 tej ustawy.

Projekt planu wraz z prognozami oddziatywania na $rodowisko byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 07.06.2010 r. do 06.07.2010 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami
zostata zorganizowana w dniu 25 czerwca 2010 r. w Urzedzie Miejskim w Makowie Maz.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu i w okresie 14 dni po wylozeniu nie
zostala wniesiona zadna uwaga do projektu planu. (art.42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r.0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199,
poz.1227 ze zm.).

Biorac powyzsze pod uwage projekt planu moze by¢ skierowany do uchwalenia.

ZASTEPCA BURMISTRZA
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Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr XLLXIX/324/2010
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 23 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Makéw Mazowiecki w obregbie sektora E

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA. na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
7 2003 1. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami), art.7 ust.1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z péZniejszymi zmianami) oraz
art. 216 ust. 2 pkt 1 z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z poZniejszymi zmianami) rozstrzyga sig, co nastgpuje:

Lp. [NWESTYCIE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY|SPOSOB REALIZACII * ZASADY FINANSOWANIA*®
TECHNICZNE] _
[Forma: JOdpowiedzialni za realizacjfPROGNOZOWANE ZRODLAPOTENCJALNY UDZIAL INNYCH
1 - zadanidi wspolpracujacy: FINANSOWANIA INWESTOROW W FINANSOWANIU
krétkookresowe 1- wajt, burmistrz]1 - dochody wlasne. ZADANIA
D - zadanie wieloletnie prezydent, 2 - dotacje, 1 - wlasciciele nieruchomosci
2 - wykonawca, 3 - kredyty. pozyczki, D - fundacje i organizacje wspomagajace
3 - pracownik urzedH - obligacje komunalne, 3 - inwestorzy zewngtrzni
wlasciwy do sprawj> — inne 4 - inne
infrastruktury
4 - inne PN
2 3 4 5 6 / 7
1. POZOSTALE  |CIAGI PIESZE 2 1+3 1 0

* wiersze nr 1-4 wypelni¢ odpowiednimi numerami z podanych w nagléwkach kolumn
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