UCHWALA NR LXI11/466/2023
RADY MIEJSKIE) W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dmia 9 listopada 2023 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Makow Mazowiecki dla wybranych terendw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, ze zmianami) oraz ari.20ust. | i67a ust. 5Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2,
pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie vstawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 poz. 1688) oraz Uchwalg Nr XLVI/353/2022 Rady Miejskiej
w Makowie Mazowieckim z dnia 22 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki dla wybranych terendw, po stwierdzeniu,
2e plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Makéw Mazowiecki, przyjetego Uchwatg Nr XXV1/204/2001 r. Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 15 lutege 2001 r., ze zmianami, uchwala sie co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Makdéw Mazowiecki
dla wybranych terendw, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) Zatgezniki nr 1 i nr 2 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalgcznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 5~ dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie, w zakresie okre$lonym
uchwaty,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planuy;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zamiany na sieci kablowe;
6) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi;
7) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisoéw odrebnych:

a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktoérych prawdopodobiensiwo wystgpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (Q 10%),

b} obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powadzi jest
srednie | wynosi raz na 100 lat (Q 1%);
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8) obszary wymagajace szczegolnych warunkdéw zagospodarowania lerendw, wyznaczone na podstawie
przepisdéw odrebnych: strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu.

3. Na obszarze objgtym planem nie zachodzy przestanki do okreslenia wybranych ustalen wymaganych
art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowartiu przestrzennym,
w szczegolnosci dotyczy to:

1} granic isposobow zagospodarowania terendéw gorniczych 1obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu;

2} wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na brak w granicach
planu  obszaréw przestrzeni  publicznych  okres$lonych  w studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne), ze wzglgdu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow i obszaréw podlegajacych
ochronie w tym zakresie.

§ 4. llekro¢ w nini¢jszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3)terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okre$lajagcym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terendw o réznym przeznaczenin lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie rodzaj przeznaczenia, kKtore zostalo ustalone, jako jedyne lub
przewazajace na lerenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6} dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszezony planem, nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjne) dzialek i obiektow;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalnosci nie bedacej produkeja dobr materialnych metodami przemyslowymi, obejmujaca formy
dzialalnodci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrgbnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegélowych dla wyedrgbnionych w planie terendw;

8) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane z dzialalnoscia gospodarczy
z zakresu rzemiosta w rozumicniu przepisoéw edr¢bnych;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé linic wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkdw do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysunigeia
przed wyznaczong lini¢ elementdw architektonicznego uksztaltowania budynkdéw akcentujacych wejscia
lub wjazdy: schodéw, daszkow, balkondw, wykuszy, tarasow, o maksymalnie 1,5 m, przy czym wysunigie
elementy budynkdéw, nie moga wykraczaé poza linie rozgraniczajace tereny (wyznaczone na rysunku planu
linie nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i urzadzeth z nimi zwigzanych oraz parkingdw i miejsc
do parkowania, dojazdow i dojsc);

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé udzial sumy powierzchni zaj¢tej przez budynki
do powierzchni dzialki, wyznaczony poprzez rzut poziomy krawedzi budynkéw na powierzchnig terenu
ntierzony po zewnetrznym obrysie budynkéw. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgeych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych stanowigcych zewnetrzne uzupelnienie bryly glownej budynku takich jak:
schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne. daszki, markizy, balkony i wystepy dachowe;
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I1) nowo wydzielanej dztalce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaly;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12° w stosunku do plaszczyzny poziomej;

13) dachu poélplaskim ~ nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 22°
w stosunku do plaszczyzny poziomej;

14) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysokos¢ mierzong zgodnie z definicjg okreslong w przepisach odrgbnych
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b} w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych — wysokos¢ mierzong od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej polozonego punktu obiektu.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu 0znaczaja:
1) MNW-U - teren zabudowy mieszkantowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug;
3) U-PP — tereny ustug lub produkeji przemystowej;
4) KDD - tereny drog dojazdowych;
5} RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
6) RZM — teren zabudowy zagrodowej;
7) L — tereny lasow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Ustala si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiérki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikéw i parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw oraz
za wyjatkiem rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw potozonych pomig¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg wzgledem ktérej, linie zabudowy okreslono,

§ 7. Na calym obszarze planu ustala si¢:

1) w zakresie kolorystyki zabudowy dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw wylacznie barw
stonowanych. odcieni szarosci i bezu, barw zblizonych do naturalnych materiatéw takich jak kamien, cegla
idrewno ibarw piaskowych, odcieni barwy bialej i kremowej, za wyjatkiem elementow  dekoru
architektonicznego, zwiazanego bezposrednio zlogotypem prowadzonej dzialalnosci w budynkach
ustugowych;

2) za wyjatkiem terenéw RN i L dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdw, dojs¢ pieszych,
dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, placéw manewrowych, sciezek rowerowych, zbiornikow
retencyjnych wod opadowych tub roztopowych, urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej oraz zieleni
urzadzone), pod warunkiem zachowania zgodnosci zinnymi ustaleniami planu iobowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zapewnienia dostgpnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

4) nakaz realizacji budynkow, w szczegdlnosci budynkow uzytecznoséci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, wtym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych:

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigd mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko, okreslonych
w przepisach odr¢bnych, z wyjatkiem drog 1 infrastruktury technicznej;

3) kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw halasu w srodowisku dla terendw
faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terendw:

ay MNW-U, MW-U - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j,
b) RZM - jak dla terendow zabudowy zagrodowe;j,

Rozdziat 5.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 9. 1. Wskazuje si¢ wyznaczone na podstawie przepiséw odregbnych i oznaczone na rysunku planu:

1) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na kiérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie | wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia. na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

2.Dla obszarow, oktérych mowa w ust. 1 obowiazujg nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego, 7 uwzglednieniem innych ustalen planu, wtym
obejmujacych zakaz realizacji nowej zabudowy oraz gromadzenia sciekéw, nawozow naturalnych, srodkow
chemicznych, atakze innych substancji lub materialéw, ktére moga zanieczyscic wody oraz prowadzenia
przetwarzania odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania.

3. Wskazuje si¢, ze caly obszar planu znajduje sig w zasiggu Glownego Zbiornika Wéod Podziemnych
Nr 215 Subniecka Warszawska.

4. Dla zbiornika, o ktérym mowa w ust. 3 obowiazuje nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terendw
odpowiednich przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz
innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wdd opadowych lub roztopowych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1Y MNW-U - 800 m?;
2y MW-U, U-PP - 2000 m>.
2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) MNW-U — 18 m;
2) MW-U, U-PP - 25 m.

3. Ustala sig. ze kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢
w przedziale od 70° do 90°.

Rozdziat 7.
Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich nzytkowanin, wyznaczone
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Wskazuje sig, oznaczona na rysunku planu, strefe ograniczen sytuowania zabudowy od granicy
lasu, wyznaczong z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
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2. W granicach strefy, o ktére; mowa w ust. 1, obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego t warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie nastepujace
zasady:

1) drogi oznaczone symbolami KDD stanowia publiczny uklad komunikacyjny oraz zapewniaja potaczenia
z uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym ukiadem komunikacyjnym;

2) bezposrednia obstuga komunikacyjna terenéw z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

a) terenu oznaczonego symbolem IMNW-U poprzez wjazdy z bezposrednio graniczacej z planem ulicy
Fiolkowej (droga gminna),

b) terenu oznaczonego symbolem 1MW-U poprzez wjazdy z drogi oznaczonej symbolem 1KDD (ulica
Dolna),

¢) terenu oznaczonego symbolem JU-PP poprzez istniejacy wjazd z bezposrednio graniczacej z planem
ulicy Dunskiego Czerwonego Krzyza (droga krajowa nr 60,

d) terenu oznaczonego symbolem 2U-PP z istniejgcego zjazdu z bezposrednio graniczacej z planem ulicy
Armii Krajowej (droga gminna) poprzez dziatke nr ewid, 281/12,

e) terenu oznaczonego symbolem 1RZM poprzez wjazdy z drog oznaczonych symbolami 2KDD i 3KDD,
z dopuszczeniem obstugi komunikacyjnej terenu poprzez istniejacy wjazd z bezposrednio graniczacej
z planem ulicy Armii Krajowej (droga gminna};

3) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia
nastepujacych wymagasn:

a) szerokos$¢ dojazdow winna by¢ nie mnigjsza niz § m;

b)dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo™) io0 diugosci wiekszej niz 60 m,
obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa
do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami
odrebnymi;

4) obstuga parkingowa:

a) ocbowiazuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa
w granicach nieruchomosci, na ktérych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miegjsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
- dla zabudowy zagrodowej — 3 miejsca parkingowe na siedlisko,

- dla obiektow handlowych - 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce
do parkowania na 5 zatrudnionych,

- dla uslug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw, handlu hurtowego, obiektéw produkeyjnych -
15 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i3 miejsca do parkowania
na 10 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug - 30 migjsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz
2 miejsca na jeden lokal ustugowy,

¢) w liczbie miejsc okreslonych w lit. b nalezy uwzglednié miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

- w miegjscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,
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- dla zabudowy uslugowej iobiektow handlowych wilosci nie mnicjszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 6 miejsc do parkowania.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
nastgpujace zasady:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nickolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sie
tereny drog oznaczonych symbolami KDD;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektow infrastruktury technicznej niezbgdnych do uzbrojenia
terendw poza wymienionymi w pkt. 2 pasami drogowymi pod warunkiem. ze bedg one realizowane w pasie
terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od niej lub
w pasie drogowym dojazdéw niewyznaczonych oraz pod warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi
ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi. Ustalenie nie dotyczy przylaczy do obiektéw budowlanych,
kidre dopuszczone sg do realizacji na catym obszarze planu. wedtug istniejgcego zapotrzebowania;

4) dla systemu wodociagow i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowg sieci zbiorczej zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej siect wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych,

d)minimalna srednica nowobudowanej sieci wodociagowej - 80 mm, za wyjatkiem przylaczy
wodociggowych;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszezatni §ciekéw potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem terenéw polozonych
w granicach obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzia,

¢) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej, wtym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingéw do zbiornikéw retencyjnych, studni
chlonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszezowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do urzadzen
sluzgcych zwigkszeniu retencji, w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowdw infiltracyjnych, studni
chlonnych, atakze rowow przydroznych isieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi,

€}z terenéw nie wymienionych wlit. ¢ id zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych
w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie
do ziemi, z dopuszczeniem realizacji urzadzen stuzacych retencji wody, w tym zbiornikéw retencyjnych,
niecek infiltracyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub  roztopowych,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw ttocznych kanalizacji sanitarnej - 63 mm,

g) minimalna srednica nowobudowanych przewodéow grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej - 90 mm,
za wyjatkiem przylaczy kanalizacyjnych,

h) minimalna $rednica nowebhudowanych przewodow kanalizacji deszczowej - 200 mm;
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6} dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu  wenergie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujgcych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) zamiang oznaczonych na rysunku plann napowietrznych linii elektroenergetyczne 15kV na sieci
kablowe, przy uwzglgdnieniu przepiséw odrebnych oraz zachowania ciaglosci  sieci
elektroenergetycznej, z dopuszczeniem ich funkcjonowania do ¢zasu zamiany lub przeniesienia,

c) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroencrgetycznych niskiego napigcia na sieci kablowe,
pod warunkiem zastosowania zasad okreslonych w lit. b dla linii [5kV,

d) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych s$redniego lub niskiego napiecia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych istupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkow techniczniymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetyczne] w wykonaniu
kablowym,

e) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii {OZE),
z wytaczeniem instalacji wykorzystujgcych sile wiatru oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW;

7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celdow gospodarczych igrzewczych poprzez budowg
i rozbudowe sieci sredniego iniskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrgbnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujagcych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych. wtym w zakresie lokalizacji urzadzea gazowych na dzialce
budowlanej,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy gazowych;

9)dla systemu cieplowniczego zaopatrzenie w cieplo woparciu o0 indywidualne Zrddta ciepta,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkdéw i pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikéw na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 6 lit. e oraz migjskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie;

10} dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowiazujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10,
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robét budowlanych;

2) do czasu zagospodarowanta terenéw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowania w sposob
dotychczasowy oraz w formie terendw zieteni.

Rozdziat 11.
Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 15. 1. Wyznacza sig tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDD jako tereny do realizacji celow
publicznych zwiazanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi roweraowe, budowa, utrzymaniem
oraz wykonywaniem robdt budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transporty publicznego, atakze
lacznosci publicznej isygnalizacji oraz zbudowa i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych
do zaopatrzenia ludnoéci w wodg oraz gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania sciekdw.

2. Dopuszcza si¢ realizacjg celéw publicznych na pozostalych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U. ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi:
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowanju:

a) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw wyznaczonych i zwymiarowanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszczenie realizacji zabudowy uslugowe) w potaczeniu z zabudowa mieszkaniowg na jednej dzialce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

c) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatce budowlanej bez zabudowy ustugowej,
d) zakaz realizacji na jednej dziaice budowlanej wiecej niz jednego budynku micszkalnego,
e} dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

t) zakaz realizacji ustug z zakresu logistyki oraz sktadowania i magazynowania towaréw, w tym odpadow,
zlomu i materiatow sypkich, handlu hurtowego oraz ustug zwigzanych z obslugg komunikacji, w tym
stacji paliw i warsztatow naprawczych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i uslugowych — 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gléwnych polaci do 45° w stosunku
do plaszczyzny poziomej oraz dachy plaskie i pélplaskie.

¢} maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymaina powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlowych - do 250 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podzialéw
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewyznaczonych,

j) maksymalna szerokos$¢ elewacii frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 25 m.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U, ustala si¢:

1} przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;

2) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu lerendw wyznaczonych i zwymiarowanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszczenie realizacji uslug w formie budynkéw wolnostojacych iprzybudowanych do zabudowy
mieszkaniowej oraz lokali ustlugowych realizowanych w pierwszej kondygnacji budynkdéw
mieszkalnych,

c) zakaz realizacji garazy i budynkdw gospodarczych,

d) dopuszczenie realizacji parkingéw podziemnych,
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e) dopuszczony profil ustug - handel detaliczny, ustugi rzemieslnicze, gastronomia, turystyka, w tym
zamieszkanie zbiorowe, gasironomia. zdrowie iopieka spoteczna, nauka. edukacja, sport irekreacja,
kultura, rozrywka oraz ustugi biurowe i administracja;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: Yabudynkow mieszkalnych — 16 m, *sbudynkdw ustugowych — 12 m,
Yapozostalych obiektow budowlanych — 16 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyieniu gldwnych potaci do 45° w stosunku
do plaszczyzny poziomej oraz dachy plaskie i potplaskie,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

) minimalny udzia} procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektdw handlowych - do 250 m?;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m2,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazddéw niewyznaczonych oraz w przypadku gdy dzialka
zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu,

j) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkdw mieszkalnych i ustugowych — 40 m.
§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-PP, 2U-PP, ustala sie:

1) przeznaczenie: ustugi lub produkcja przemystowa;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz uwzgl¢dnienia w zagospodarowaniu terendw wyznaczonych i zwymiarowanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszezenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
c) dopuszezenie realizacji sktadéw | magazyndw;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych, magazyndw i obiektow produkeyjnych — 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 8 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 12 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gldwnych potaci do 45° w stosunku
do plaszczyzny poziomej oraz dachy plaskie i péiptaskie,

¢) maksymalna inlensywno$¢ zabudowy — 1,5,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlowych - do 400 m?;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m2,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatéw
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewyznaczonych,

j} maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw uslugowych, magazyndw i obiektéw
produkcyjnych — 40 m.
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§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbotami 1KDD, 2KDD, 3KDD, ustala sie:
1) przeznaczenic: drogi dojazdowe;
2) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakéw
drogowych, o$wietlenia, chodnikow oraz obiekiow okreslonych w § 7 pkt. 2,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:

- IKDD — nieregularna od 10m do 16,5 m, na odcinku plan ustala jedynie potudniows linig
rozgraniczajgcg drogi w odleglosci 2 m od granicy planu,

- 2KDD - plan ustala jedynie zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi w odleglosci od 1,5 do 9.5 m
od granicy planu,

-3KDD — 10 m.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM, ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw wyznaczonych i zwymiarowanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) dopuszczenie realizacji budynkdw gospodarczych, inwentarskich i parazy,

¢) dopuszczenie realizacji ushug agroturystyki i obstugi relnictwa, w formie zabudowy i lokali ustugowych
realizowanych w innych budynkach;

d) maksymalna wysoko$é zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i uvstugowych — 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,
- budowli i urzadzert infrastruktury technicznej — 12 m,

e) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu gltéwnych potaci do 45° w stosunkn
do ptaszczyzny poziomej oraz dachy ptaskie i péiplaskie,

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dzialki budowlane;,
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
J)} minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 3000 m?,
k) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw:
- mieszkalnych — 25 m,
- ustugowych, magazynow i obiektéw produkcyjnych — 50 m.
§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, ustala sie:
1) przeznaczenie: lasy;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) zakaz realizacji zabudowy.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planewaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 23. Stawke¢ procentowg, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartoscei nieruchomosei w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosct:

1) 30% dla terenéw MNW-U, MW-U, U-PP, RZM;
2) dla pozostatych nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koficowe

§ 24. W granicach planu traca moc:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki — sektor B,
przyjeta Uchwalag Nr XLVI1/304/2014 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 10 lipca 2014 1.
(Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 r. poz. 7941),

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki — sektor D,
przyjgta Uchwata Nr XLVI/305/2014 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 10 lipca 2014 r.
(Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 r. poz. 7942);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki — sektor E, przyjety
Uchwalg Nr XIX/149/2016 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 21 czerwca 2016 r. (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego z 2016 r. poz. 6983).

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Makéw Mazowiecki.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodnigzacy Rady
Miejihie;

ariusz
Artur Miecznikowski
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O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZAGOSPODAROWANIA

- MWU - ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA | USt UGOWA Za g OS pOd a rowa n ia te re n 6w, wyz n a czo n e
[ 1 - zAsubovA zaGRODOWA na podstawie przepisow odrebnych:

- PU1 - OBIEKTY PRODUKCYJNY, ZABUDOWA UStUGOWA
ORAZ SKLADY | MAGAZYNY

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE - - | strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu

N GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENS TWO WYSTAPIENIA POWODZI
JETT SREDNIE | WYNOSI RAZ NA 100 LAT (Q 1%)

m GRANICE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, Oz n a c ze n i a i nfo rma CYj n e :

NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE | WYNOSI RAZ NA 10 LAT (Q 10%)

+-a+ GRANICE OBSZAROW, NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO e e o s granice obszarow, na ktérych prawdopodobienstwo

WYSTAPIENIA POWODZI JEST NISKIE | WYNOSI RAZ NA 500 LAT {Q 0,2%)

o  E=n AR wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)
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M MIASTO MAKOW MAZOWIECKI

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MAKOW MAZOWIECKI DLA WYBRANYCH TERENOW

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR LXII/466/2023

RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM Z DNIA 9 LISTOPADA 2023 R.
SKALA 1:1000

Oznaczenia obowigzujace:
= = granice planu

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

——= nieprzekraczalne linie zabudowy
—— wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV

Symbole cyfrowe i literowe
okreslajgce przeznaczenie terenow:

- U-PP — tereny ustug lub produkcji przemystowe]

KDD - tereny drég dojazdowych

RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy

RZM - teren zabudowy zagrodowej

- L - tereny lasow

Obszary wymagajace szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenow, wyznaczone
na podstawie przepiséow odrebnych:

strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu

-,‘

r.

nxa
B-RVI ®

vvvvvv

wyrys ze studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki

= = -— —  granice planu

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA MAKOW MAZOWIECKI

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIK NR 5 DO UCHWALY NRL ...
RADY MIEJSKIES W MAKOWIE MAZOWIECKIMN 2 ... R
SKALA 1:10 000

KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU ORAZ UZYTKOWANIU
TERENOW, WPROWADZONE ZMIANA STUDIUM

| =l caanics oeszarow casTvor ZMaNA STUDIUM

PLANOWANE W ZMIANIE STUDIUW DOCELOWE
PRZEZNACZENIE TERENOW

I 11V - 2ASUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORDOZINNA | USEUGOWA
O WYBOKSES INTENSYWNCSCE ZAGOSPODARCWRANIA

B v - ZABLDOV MEESZRANIDINA WIELOROOIINNA | USEUGONA

I =M - ZASUDOWA ZAG RODOWA

- PUT - CIEKTY PROCUKE YJINY, ZABUBOWA UStUEOWe
ORAZ SKLALY | MAGAZYNY

OBSZARY | OBIEKTY CHRONIONE

GRANICE DBSZAROW S2EZEGOLNEGD ZAGROZENIA POV CIIA,

HA KTORYCH PRANDCPODOBIERSTWS WYSTARIENIA POWCGZ

JEST SREDMIE | WYNCSI RAZ NA 100 LAT (G 1%}

D GRANICE QBSZAHOW Z2C2ESOLNEGD ZAGROZENW POVODZA,
NA KTORYCH PRANDOSCODOTIENSTWO WYSTAPIENIA POWGOZI
JEST WYSTKIE | WYNGSI RAZ 3A 10 LAT (Q 10%)

e e GRANICE OBSZAROW, MA KTORYOH PRANDOPCOOSERE TWO
WYSTAPIENIA POWODZE JEST MISKIE | WYNOSI RAZ NA SO0 LAY 10 0.2
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podkiad mapowy - kopia wektorowej mapy zasadniczej

pozyskana z powiatowego zasobu geodezyjnego

i kartograficznego Starostwa Powiatowego w Makowie Mazowieckim
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX11/466/2023
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 9 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag waiesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), Rada
Miejska w Makowie Mazowieckim rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzgiednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki dla wybranych terenéw, w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko:

Lp Data Nazwisko 1 1mig, Tresc uwagi Qznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Burmistrza Miasta Razstrzygnigcie Rady Migjskie| w Uzasadmente
wpivwu nazwa jednostki nieruchomosc: projektu planu Makdw Mazowieckl w sprawie Makowie Mazowieckim w sprawie
uwagl organizacy|nei | kiorej dotyezy dla rozpatrzenia uwag razpatrzenia uwag
adres uwaga nieruchomosel
2glaszalgcego ktore) dotyczy
uwagi uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledmona uwzgledmona niguwzglgdniona
] 2. 3 4 S 6. 7 § 9 10. M
I | 24.07.23 | OSOBA Sprzeciw wobec 1443/3, IMW.-U X X Podnoszony w
FIZYCZNA przeznaczenia na 1443/4, uwadze sprzeciw ni¢

cele zabudowy 1436/3, ma osadzenia w
mieszkaniowej 1436/4, sytuacji na gruncie.
wielorodzinnej i 1438/3, Przedmiotowy teren
ustugowej 143874 obecnie jest terenem
dzialek objetych Makow poprzemystowym,
uwaga, ze Mazowiecki ktorego
wzgledu na zagospodarowanie
spowodowanie jest czynnikiem silnie
niekorzystnego dewaloryzujacym
wplywu na tad przestrzen miasta w
przestrzenny, rejonie ulicy Dolnej.
spadku wartosci Negatywny stan

Id: 4F85584A4-D8B4-4ECD-ABSC-A90DFCS5S410E. Podpisany Strona |




nieruchomosci i
atrakcyjnosci
terendw
sasiadujacych z
tymi dziatkami
oraz
ograniczenie
prywatnoéct
mieszkancow
ulicy Dolne;.

zagospodarowania
przestrzennego tego
terenu ma istotny
wplyw na wartos¢
nieruchomosci
polozonych w jego
sgsiedztwie i
przeznaczonych w
planach miejscowych
na cele zabudowy
mieszkaniowe;.
Sasiedztwo terendw
poprzemystowych w
Zorganizowanych
zespolach zabudowy
mieszkaniowej
Znaczaco obniza
rowniez atrakcyjnosé
inwestycyjng
niezabudowanych
dzialek w jego
sasiedztwie.
Argumenty dotvczace
prywatnosci
mieszKaricow ulicy
Dolnej réwniez nie
odzwierciedlaja stanu
faktycznego.
Przedmiotowe dzialki
znajdujg si¢ na
granicy strefy
inwestycyjnej
wyznaczonej w
planach miejscowych
i studium
uwarunkowati i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
miasta Makow
Mazowiecki, co
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wyklucza mozliwosc
oddziatywania
przestrzennego na
tereny sasiednie, a
przyjeta wysokosé
zabudowy w
projekcie planu dla
przedmiotowego
terenu nie bedzie
skutkowacé
powstaniem
dominant
przestrzennych
wplywajacych
negatywnie na tereny
sasiednie. Nalezy
rowniez wskazaé, ze
zmiana sposobu
uzytkowania terendw
poprzemystowych na
cele zabudowy o
mniejszej
intensywnosci, np.
zabudowy
Jjednorodzinnej nie
spetnia warunku
ekonomicznego
niezbg¢dnych
nakladéw
inwestycyjnych na
przygotowanie ich do
dziatan budowlanych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX[1/466/2023
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 9 listopada 2023 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezy do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Rada Miejska w Makowie Mazowieckim postanawia, co nastepuje:

I)na obszarze objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiccki dia wybranych terenéw, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wtasnych gminy:

a) budowg i przebudowe drog publicznych oraz oznaczonych symbolami KDD,

b) budowg i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami KDD,

2) nie okresla st¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Miasto Makow Mazowiecki,
a takze ze $rodkéw zewngtrznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

[d: 4F8558A4-D8B4-4EO0D-ABSC-A%DFC55410E. Podpisany Stromna |



Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr LX11/466/2023
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 9 listopada 2023 r.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977, z p6in. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikong

I1d: 4F§558 A4-D8R4-4E0D-ABBC-A90DFCS55410E. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 62/466/2023
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 9 listopada 2023r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow
Mazowiecki dla wybranych terenéw

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia & marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z poézn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688) oraz Uchwalg Nr XLVI/353/2022 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 22
czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki dla wybranych terenéw.

2. Polozenie obszaru obje¢tego granicami planu.

Granicami opracowania obj¢to 5 niepowiazanych ze soba obszarow, obejmujacych zespoly
dzialek nr ewid. 364/29, 364/28, 364/27, 1443/3, 1443/4, 1436/3, 1436/4, 1438/3 i 1438/4 {rejon
ulic Dolnej i Fiolkowe)) oraz 268/3, 269/1, 269/3, 281/8, 281/11 i 277 (czgsc dziatki) w rejonie
ulic Armii Krajowej i Dunskiego Czerwonego Krzyza). Ogdlna powierzchnia terendw objetych
zmiang studium wynosi ok. 5,63 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Obszary objete prowadzona procedurg w catosci znajduja sie w granicach obowigzujgeych planow
migjscowych. W tym kontekscie prowadzona procedura planistyczna stanowi zmiane planu
obowigzujgcego. Podstawg przystgpienia przez Rade Miejska w Makowie Mazowieckim
do sporzadzenia procedowanej zmiany tych dokumentdéw byla che¢é uwzglednienia skladanych
wnioskow inwestorskich. Powierzchmia prowadzone) zmiany planu w stosunku do ogdlnej
powierzchni miasta jest niewielka jednak uwzglednienie ich ma duze znaczenie dla jego rozwoju.
Whioski zglaszane na konkretne nieruchomosci zwykle sa realizowane przez inwestorow,
poniewaz zabezpieczaja ich zapotrzebowanic. W przypadku prowadzonych zmian funkcje
terendéw obejmuja zardéwno inwestycje zwigzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jak
i zwigzane z dziatalnosdcia gospodarcza i zabudowa wiclorodzinng, ale réwniez rozwojem
istnigjgcego siedliska rolniczego. Szczegdlne znaczenie dla gminy ma realizacja wnioskow
zwigzanych z realizacja zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej, na ktérym dodatkowo znajduja
si¢ obiekty poprzemyslowe w zlym stanie technicznym. Pozostale tereny maja mniejsze
znaczenie, a ich rozwdj bedzic miat wyraz przede wszystkim w fokalnym rozwoju miasta, poprzez
rozbudowg sfery dziatalnosci gospodarcze), gtdwnie ustug | w niewielkim stopniu dzialalnosci
skladowo — magazynowej oraz zapewnienia wlasnych potrzeb mieszkaniowych osdb
zamieszkujacych w nim. Wybor funkg)i i zasadnos$¢ uwzglednienia wnioskow byla analizowana w
trakcie ostatnie) zmiany studium, przygotowujgce) polityke przestrzenna gminy do prowadzonc)
obecnie procedury planistycznej. Zaréwno na etapie zmiany studium, jak i analizy wykonanej na
potrzeby procedury planu nie stwierdzono uwarunkowan ograniczajacych mozliwosci realizac)i
skiadanych wnioskow. Analizowane uwarunkowania obejmowaty zarowno obowigzujace przepisy
prawa, w tym dla obszaréw chronionych, jak istniejacego sasiedztwa z terenami objetymi tymi
wnioskami.

Biorge pod uwage powyzsze w projekcie planu przyjeto przeznaczenie terendw:



MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug;
MW-U — teren zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej lub usfug;

U-PP — tereny ustug lub produkcji przemystowe;j;

KDD - tereny drog dojazdowych;

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

RZM — teren zabudowy zagrodowej;

L — teren lasu,

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowijzujjce w obszarze planu.

W granicach sporzqdzanego planu obowigzuja:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki —
sektor B, przyjeta Uchwala Nr XLVI1/304/2014 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 10 lipca 2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 r. poz. 7941)

2} zmiana mejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki —
sektor D, przyjeta Uchwalg Nr X1.VI/305/2014 Rady Miejskiej w Makowic Mazowieckim
z dnia 10 lipca 2014 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2014 r. poz. 7942);

3} miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Makow Mazowiecki — sektor E,
przyjety Uchwala Nr XIX/149/2016 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 21
czerwea 2016 r. (Dz. U. Wo). Mazowieckiego z 2016 r. poz. 6983).

5. Istniejace uzylkowame i zagospodarowanie terenow.

Dziatki objgte opracowaniem i polozone w rejonie ulic Dolnej i Fiotkowej obecnie stanowia
nieuzytki. Dodatkowo zespdt dzialek polozonych po pdlnocne) stronie ul. Dolnej jest
zdegradowanym zespotem poprzemyslowym (dawna pickarnia), w ramach ktorego zlokalizowane
sa obiekty produkcyjne w zlym stanie technicznym. Czes$¢ dzialki 277 stanowi czes¢ siedliska
rolniczego, zachowanego w stanie funkcjonalnosci. Pozostale dwa tereny uzytkowane sg obecnie
Jako zespoly zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, zwigzanej z dzialalnoscig skladowo —
magazynowg. Istniejagca zabudowa mieszkaniowa na dzialkach zabudowanych wykazuje dobry
stan architektoniczno — przestrzenny. Obiekty zwigzane z dzialalnoscia magazynowa oraz obiekty
inwentarskie i garaze sa3 w gorszym stanie, ktory mozna okresli¢ jako przecigtny. Czeéé dziatek
281/8, 281/11 1 277 stanowi grunty lesne, bgdace granicznymi czgsciami kompleksu lesnego
rozciggajjcego si¢ poza granice opracowania w kierunku poinocnym.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania miasta Makéw Mazowiecki.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Makdw
Mazowiecki zostalo uchwalone na Uchwaly XXVI/204/2001 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z 15 lutego 2001 r. i kompleksowo zaktualizowane w 2012 r. (Uchwala
nr XXI1I/141/2012 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z 4 pazdziernika 2012 r.) . Kierunki
rozwoju miasta po aktualizacji studivm spelniaja zasadnicze zapotrzebowanie miasta, wynikajace
z uwarunkowan jego rozwoju. Cele inwestycyjne miasta wymusily jednak konieczno$é kolejnych
zmian kierunkéw rozwoju dla kilkunastu wybranych obszaréw, w tym pokrywajgcych si¢
z terenami objetymi sporzgdzanym planem migjscowym. W ostatniej zmianie studium tereny
objete sporzadzanym planem zostaly zakwalifikowane do nastepujacych stref funkcjonalno —
przestrzennych:

MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa (do strefy kwalifikuje si¢ cz¢sé

terenow objetych 4 zmiang studinm)4

Podstawowy kierunek przeznaczenia terendw;

o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa,

Uszczegélowione zasady zagospodarowania terenow:

¢ w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ ukiad drég publicznych 1 wewnetrznych
obstugujacych poszczegdlne kwartaty wydzielanych dziatek budowlanych,



» dopuszcza si¢ lokalizac)e ustlug z zakresu handlu detalicznego, dziatalnosci biurowc)
1 administracyjnej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spolecznej, sportu 1 rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki
(w tym obiekty zbiorowego zamieszkania) oraz uslug rzemieslniczych, w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos¢ wskaznika
zagospodarowania terenéw

maksymalna powierzchnia zabudowy 50% dzialtki budowlanej

maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,0
minimalny vdziat procentowy powierzchni 30% dzialki budowlanej

biologicznie czynne)
maksymalna wysoko$é zabudowy 16 m

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 2000 m?

dziatki (w tym dziatki budowlanej z podziatu
nicruchomosci)

minimalne wskazniki parkingowe o [ rcaniawrci

wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe

na mieszkanie,

e dla uslug - 30 miejsc do parkowania
1000 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 2 miejsca na jeden lokal

ustugowy

RM - zabudowa zagrodowa (do strefy kwalifikuje si¢ czes¢ terenéw objetych 4 zmiang
studium)4

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw;
+ zabudowa zagrodowa,
Uszezegélowione zasady zagospodarowania terendw:

e w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczyé uklad drog publicznych i wewnetrznych
obstugujacych wydzielane dziatki budowlane,

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartos$¢ wskaznika
zagospodarowania terendw
maksymalna powierzchnia zabudowy 50% dziatki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0
minimalny udzial procentowy powierzchni 30% dzialki budowlanej
biologicznie czynnej
maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej 1500 m?
dziatkt (w tym dziatki budowlanej z podziatu
nieruchomosci)
AU TS S KRN LR S E ¢ dla zabudowy zagrodowej — 3 miejsca
parkingowe na siedlisko,




MNUI1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa o wysokicj intensywnosci

zagospodarowania (do strefy kwalifikuje si¢ cz¢s¢ terenow objgtych 4 zmiana studium)4

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenéw:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w forntie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej oraz
zabudowa ustugowa,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:

o obiekty produkcyjne, pod warunkiem, ze ich maksymalna powierzchnia uzytkowa
nie przekroczy 300 m?,

Uszczegolowione zasady zagospodarowania terenéw:

o w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uklad drég publicznych i wewngtrznych
obstugujacych poszczegdine kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

¢ dopuszczenie realizacji zabudowy blizniacze] i szeregowej nalezy wskaza¢ w sporzgdzanych
planach migjscowych, przy uwzglednieniu uszczegdtowionych uwarunkowan zasadnosci
dopuszczenia takiej zabudowy, w tym w zakresie zachowania ladu przestrzennego

* w miar¢ wystapienia potrzeb dopuszczalne jest wyodrebnienie w terenach obszarow
koncentracji ustug podstawowych i ogolno bytowych,

+ dopuszcza sig lokalizacje wszelkich ustug wg zapotrzebowania wskazanego w sporzadzanych
planach miejscowych, w tym ushig zwiazanych z obstuga komunikacji i handlem hurtowym.

Wskaizniki oraz parametry zabudowy i Wartos$¢ wskaznika
zagospodarowania terenéw
maksymalna powierzchnia zabudowy 60% dzialki budowlanej
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,2
minimalny udzial procentowy powierzchni 20% dzialki budowlanej
biologicznie czynne)
maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m
minimalna powierzchnia nowo wydzielane) 600 m? dia zabudowy wolnostojgcej, 400 m? dla
dziatki (w tym dzialki budowlanej z podziatu zabudowy blizniaczej, 300 m? dla zabudowy
nieruchomosci) SZEregowej

minimalne wskazniki parkingowe : p—
P & ¢ dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej — 2 migjsca parkingowe

na mieszkanie,

¢ dlaustug - 30 miejsc do parkowania
1000 m? powierzchni uzytkowej i nie
mnie) niz 2 miejsca na jeden lokal

ustugowy

¢ dla ustug obstugi komunikacji, w tym
stacji paliw, handlu hurtowego,
obiektow produkcyjnych, sktadéw i
magazyndéw — 15 miejsca do
parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej i 3 migjsca do parkowania na

10 zatrudnionych




PUL- obickty produkcyjny, zabudowa uslugowa oraz sklady i magazyny (do strefy

kwalifikuje si¢ cz¢$C terenow objetych 4 zmiang studium)4

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenow:

» obiekty produkcy)ne i zabudowa ustugowa,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenow:

s sklady i magazyny, z zakazem skladowania towarow sypkich poza magazynami

Uszczegolowione zasady zagospodarowania terendéw:

e w terenach inwestycyjnych nalezy wyznaczy¢ uklad droég publicznych i wewnetrznych
obstugujacych poszczegolne kwartaly wydzielanych dziatek budowlanych,

Wskazniki oraz parametry zabudowy i Wartosé wskaznika
zagospodarowania terenéw
maksymalna powierzchnia zabudowy 70% dzialki budowlanej
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2.5
minimalny udzial procentowy powierzchni 10% dzialki budowlanej
biologicznie czynnej
maksymalna wysokos¢ zabudowy 15m
minimaina powierzchnia nowo wydzielanej 2000 m?
dziatki (w tym dzialki budowlanej z podziatu
nieruchomosci)

S e en R per RS o dla ustug - 30 miejsc do parkowania na

1000 m? powierzchni uzytkowej i nie
mutie) niz 2 miejsca na jeden lokal

ustugowy

» dla ustug obstugi komunikacji, w tym
stacji paliw, handlu hurtowego,
obiektéw produkcyjnych, skladow i
magazynéw — 15 miejsca do
parkowania na 1000 m? powierzchni
uzytkowej 1 3 miejsca do parkowania na

10 zatrudnionych

1I.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art.l ust. 2 — 4 ustawy o planowanin
i Zzagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drég publicznych 1 innych elementéw zagospodarowania terenéw.
Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie ukladu urbanistycznego przyszlej
zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno - przestrzennych
lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dzialek budowlanych w planie
okreslono wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu
lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
relnych i le$nych (art. 1 ust. 2pkt. 3).




Obszar planu znajduje si¢ poza granicami ustanowionych prawnie obszaréw chronionych
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 poz. 1336,
ze zmianami). Natomiast znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP 215 ,,Subniccka Warszawska”. W ustaleniach planu wprowadzono w zwiazku z tym
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw odpowiednich przepisdéw odrebnych
odnoszgcych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.

W obszarze planu na podstawie Uslawy z dmia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409, ze zmianami) grunty rolne przeznaczane na cele nierolnicze
nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia. Natomiast w zakresie gruntow lesnych
nic przeznaczano na cele nielesne gruntéw, ktore nie otrzymaly stosownej zgody
w obowigzujacych planow miejscowych,
Tereny objgte granicami planu czesciowo znajdujg sie w zasiegu obszarow szczegolnego
zagrozema powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (Q 1%), obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%).
W ustaleniach dla terenow znajdujacych si¢ w tym zasiggu wskazano, ze obowigzuja dla nich
nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa wodnego,
z uwzglednieniem innych ustalen planu, w tym obejmujacych obowiazuje zakaz realizacji nowej
zabudowy oraz gromadzenia sciekéw, nawozéw naturalnych, $rodkow chemicznych, a takze
innych substancji lub materialow, ktdre moga zanieczysci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania
odpaddéw, w szczegolnosci ich skladowania.
W planie wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w zakresie
mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowiazujace przepisy prawa.
Obejmuyjg one:
e zakaz lokalizowania zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii, o ktdrych mowa w przepisach odrgbnych;
e zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywadé na $rodowisko,

okreslonych w przepisach odrg¢bnych, z wyjatkiem drdg i infrastruktury technicznej;
o kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku

dla terenow faktycznie zagospodarowanych, zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow:

o MNW-U, MW-U - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
o RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

Ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu obiektéw i obszaréw podlegajacych

ochronie konserwatorskie) nie wskazano zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow,

w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesne;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Najwigksze zagrozenia dla mienia i ludzi w obszarze opracowania stwarza jego czeSciowe
polozenie w granicach obszaréw szczegélnego zagroZenia powodzia. Zgodnie z ustaleniami
projektu  planu  w  zasiggu obszaréw  zagrozonych powodzia nalezy uwzglednié
w zagospodarowaniu terenéw zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrgbnych, ktore stanowia istotne ograniczenie inwestycyjne i obejmuja
réwniez zakaz lokalizowania zabudowy.

Pozytywnym uwarunkowaniem dla Zzycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze opracowania jest
brak zagrozenia wystapienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych.

Potrzeby osdb niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane s3 poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w  bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows, w liczbie nie
mniejsze] niz okreslaja to przepisy odrgbne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
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publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645, ze zimianami). W planie dla zabudowy ustugowe)
i obiektéw handlowych w ilosci nie mniejszej niz | miejsce na kazde rozpoczgte 6 migjse
do parkowania. Inne udogodnienia dla oséb niepelnosprawnych bgda realizowane na etapie
wykonania docelowego zagospodarowanta terenow, w tym inwestyc)i zwigzanych z realizacja
zabudowy 1 zagospodarowania dzialek budowlanych, na podstawie obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych.

W planic wprowadzono rowniez nakaz realizacji urzadzen umozliwiajagcych dostgp do terenow
dla osob ze szczegélnymi potrzebami, w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektoniczne;j.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie w obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng oraz
rozbudowa terenow uslug komercyjnych, produkcji 1 produkcpi rolniczej. Zmiany
w zagospodarowaniu spowoduja wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg
ustalenie stawek procentowych  sluzacych naliczaniu oplaty z tytwlu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla terendw przeznaczonych
na cele imwestycyjne, komercyjne. Zmiana zasad zagospodarowania terenow w obszarze planu
oraz intensyfikacja parametréw i wskainikéw urbanistycznych wplynie na zwigkszenie
atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu
planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci
istnigjacej zabudowy. Ozywienie proceséw inwestycyjnych bedzie skutkowalo wzrostem
podatkow wplywajacych do budzetu miasta. Wzrost podatkéw pozwoli na realizacj¢
zamierzonych w obszarze planu inwencji publicznych, obejmujacych w projekcie planu budowe
i przebudowg drog publicznych.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w calosci stanowia wlasnos¢ osob prywatnych.

Zmiany wiasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w Zzycie ustalen planu dotycza
wydziclania nowych dzialek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych
dzialek, w tym ich minimalng powierzchnie i mimimalny front dzialki, w zaleznosci od przyjgtego
przeznaczenia terenéw oraz minimalng powierzchnie dzialki budowlane). Wskazano réwniez
niezbedne rezerwy terenowe na rzecz poszerzenia istniejacych droég gminnych, ktore beda
wymagaly pozyskania przez miasto.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paistwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendéw niezagrazajacych speinieniu tych potrzeb,
na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma
potrzeby, 2godnie zc zlozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych
dla spelnienia tych wymagan.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu beda obejmowaly przede wszystkim inwestycje zwiazane
z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng obejmujaca drogi publiczne i infrastrukiurg wodno —
kanalizacyjng. W planie przewidziano odpowiednie rezerwy terenowe na te cele.

Zadania gminy w zakresie infrastruktury spofecznej, tj. oswiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz
sport i wypoczynek beda realizowane w obiektach polozonych w innych rejonach gminy.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnoSci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).

Ustalenia w tym zakresie w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu

w niezbedne sieci i urzadzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu
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na zbiorezych systemach wodno - kanalizacyjnych, gazowych i elckiroenergetycznych.
Technologie przejsciowe z zakresu systemu wodno - kanalizacyjnego, obejmuja szczelne
zbiomiki na nieczystosci 1 inn¢ instalacje dopuszczonych w przepisach odrebnych oraz
indywidualne ujgcia wody, kidre moga byc realizowane do czasu wykonania sicci zbiorczej.
Indywidualne rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej w projekcie planu dotycza jedynie
dostawy ciepla. Brak migjskiej sieci cieplownicze) uniemozliwia oparcie dostawy ciepla
na zorganizowanych systemach cieplowniczych. Dla systemu cicplowniczego ustalono jednak
nakaz stosowania niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujgcych
przepisach odrgbnych oraz urzadzen, rozwiazan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanic dopuszczalnych przepisami pozioméw emisji zanieczyszczen do atmosfery.
W ustaleniach planu dopuszczono réwniez ogrzewanie pomieszczen z sieci gazowej i zbiornikow
na gaz oraz rozbudowe miejskiej sieci cieplowniczej. Zasady systemu usuwania
i unieszkodliwiania odpadow ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych
w obowiazujacych w tym zakresic przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury
technicznej sa zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony srodowiska i nie
beda powodowac zagrozen wystapienia zanieczyszczen zwiazanych z ich funkcjonowaniem.
W projekcie planu dopuszczono réwniez realizacji instalacji wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii (OZE), w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem Zrodet
energli wykorzystujacych sile wiatru oraz instalacji wykorzystujacych site wiatru oraz instalac)i
0 mocy powyzej 500 kW.

Powigzanie ukladu komunikacyjnego obstugujacego tereny polozone w granicach planu
z ukladem zewngtrznym odbywa¢ si¢ bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne
oznaczone w planie symbolami KDD (obejmujace rowniez tylko pasy terenow niezbedne
do poszerzenia drég znajdujacych si¢ poza granicami planu). Drogi publiczne sluzace
bezposredniej obstudze terenéw budowlanych w granicach planu to drogi oznaczone symbolami
KDD oraz inne ulice miejskie przylegajace do granic planu. Dojazd do wydzielanych dzialek nie
sgsiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany poprzez
dojazdy niewydziclone realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Migjsca wiaczenia
tych drég do drég publicznych beda realizowane wedlug potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

Analiza wnioskéw zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych
dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie
po wejsciu w Zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10. Zapewnienic  udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 11§ 12).

Burmistrz Makowa Mazowieckiego sporzadzajac projekt planu zrealizowat w pelni procedurg

okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie

udzialu spofeczenstwa w pracach na projektem planu. Burmisirz umiescit na tablicy ogloszen

w Urzedzie Migjskim ogloszenic o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, z terminem

i miejscem skladania wnioskéw do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umicszczone

rébwniez w wydanin gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Miejskiego. Zawiadomienie

o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego 2ostalo takze wystane do odpowiednich

instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.

W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe prawna sporzadzanego planu oraz termin

skladania wnioskow. Po zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia,

ze szczegOlnym naciskiem na zachowanie zgodnosei z obowiazujacym studium oraz przepisami
ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnieciu wnioskéw wzigto
rowniez pod uwage obowiazujace przepisy dla obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie

w grantcach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i finansows

prognoza skutkow uchwalenia planu Burmistrz udostgpnil projckt planu instytucjom celem



uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostal réwnicz udostgpniony do opiniowania dla
Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien 1 opinii Burmistrz wylozyt projekt planu do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu
powiadomit spoleczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen i1 BIPie
Urzgdu Miejskiego oraz w prasie lokalnej. W ogloszeniu okreslil migjsce i termin wylozenia,
migjsce | termin dyskusji publiczne) nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce
i termin sktadania uwag do projektu planu.

Uwaga ztozona w trakcie wyznaczonego terminu zostala odrzucona w calosci, ze wzgledu na brak
je) osadzenia w rzeczywistych uwarunkowania rtozwoju zagospodarowania na terenie
przeznaczonym w projekcie planu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
Sposob rozstrzygnigcia uwagi umozliwil przekazanie projektu planu miejscowego Radzie
Miejskie) w Makowie Mazowieckim celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca zmiany planu migjscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miasta
Makéw Mazowiecki 1 moze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych
udostepnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym
wsposGb  jawny i przejprzysty, z uwzglednicniem przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwiekszenie jawnosci procedur plamistycznych wynika rowniez z procesu porzadkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie 1 zagospodarowaniu
przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia 2020 r. o zmianie ustawy —
Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych ustaw. Przepisy te weszly w zycie
31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii w sprawie
zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego.
Regulacja ta wprowadzila szczegolowe zasady dotyczace tworzemia i prowadzenia zbiorow
obeymujacych dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktdre zostaly zapisane
w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjete rozwigzania nakladajg na organ sporzadzajgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
obowigzek tworzenia cyfrowych danych przestrzennych, obejmujacych granice i zakres tych
dokumentéw. Podstawowy =zakres danych obejmuje: wviworzenie granicy planu w postaci
wektorowej, z lokalizacja przestrzenna obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym
systemie odniesien przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatacznika graficznego do studium
w postaci rastra z georeferenc)q (odniesieniem przestrzennym zgodnym z pansiwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutow tresci dokumentu (linki do tresci
dokumentéw powiazanych z aktem). Wytworzone dane powinny zosta¢ zapisane w pliku GML.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).
Ustalajgc przeznaczenie terenéw oraz sposdb ich zagospodarowania Burmistrz uwzglednit
zaréwno inieres publiczny jak i tnteres prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno —
przestrzenne dla obszaru planu wykazalty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng i ustugowo — produkcy)jng oraz zwigzana
z rozwojem produkeji rolniczej. Predyspozycje te wynikajg zardbwno ze stanu zagospodarowania
terenéw jak rowniez ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszac ustalen studium. Wybdr funkcji tym samym
zostal ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwiazania planistyczne uwzgledniaja
zaréwno interes publiczny gminy (rozwdj terenow inwestycyjnych i publicznych) oraz interes
prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 11 2),

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu strefy zurbanizowanej miasta. Powierzchnia planu oraz

przyjete przeznaczenie terenéw wyklucza mozliwos¢ podejmowania dziatadn na rzecz



optymalizac)i transportochlonnosci. W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestyc)i
zwigzanych z transportem zbiorowym.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3),

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciagow komunikac)i pieszej
oraz realizacje $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na catym obszarze planu. Realizacja ich
bgdzie wykonana w miar¢ wyslapienia potrzeb w tym zakresie. Dzialania gminy bedg ograniczad
si¢ jednak do realizacji tych urzadzen w wyznaczonych w planie terenach publicznych.
W przypadku terenow inwestycyjnych zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg i dzialalnoscia
gospodarcza beda to urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez poszezegdlnych
Inweslorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni

wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny objgte granicami planu tworzg zwarty obszar terendw inwestycyjnych. Rozwd)
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych uktadéw
urbanistycznych, nie powigzanych ze soba przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenow
inwestycyjnych w granicach planu zostaly wskazane w obowiazujacym studium. Analiza ustalen
tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi czes¢  skoncentrowanych terenow
inwestycyjnych miasta Makow Mazowiecki.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Makéw Mazowiecki 1 miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostala przyjgta przez Rade Miejska
w Makowie Mazowieckim. Analiza wykazala, ze czgs¢ planéw miejscowych obowiazujacych
w miescie wymaga uaktualnienia. Wnioski wskazaly rowniez konieczno$é wykonania planow
miejscowych dla obszaréw inwestycyjnych wskazanych w studium. Sporzadzenie planu jest
zgodne z wnioskami okre$lonymi w analizie. Podstawa do zmiany planu wg analizy jest
koniecznosd¢ okredlenia standardu zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktore moga
zosta¢ zagospodarowane w stosunkowo krotkim okresie czasu. Wszystkie przestanki okreslone
w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny
z wynikami analizy

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Realizacja nowych zespoléw zabudowy oraz dziatania majace na celu zmiane dotychczasowego
profilu zagospodarowania poszczegéinych terendéw bgda mialy wplyw na budzet gminy, zaréwno
po stronie przychodéw jak i wydatkéw. W wyniku rozwoju zagospodarowania tych terendow
budzet gminy zostanic zasilony dochodami z tytulu podatkow od nieruchomosci, renty
planistyczne) z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w skutek wejscia w zycie ustalen planu,
oplat adiacenckich z tytulu uzbrojenia terenéw w sie¢ wodno — kanalizacyjng i podziatéw
geodezyjnych dzialtek na dziatki budowlane. Zmiany w zasadach zagospodarowania terendéw
w granicach opracowania upowazniajg do naliczenia stawek procentowych od wzrostu wartosci
nicruchomosci w wyntku uchwalenia planu na terenach dotad niezabudowanych oraz terenach,
dla ktorych wprowadzono zmiany w ich dotychczasowym zagospodarowaniu, w stosunku
do istniejacego stanu zagospodarowania. Koszty jakie miasto poniesie na wykonanie ustalen planu
beda stosunkowo niskie w stosunku do zakladanych dochoddéw budzetowych z tytutu realizacji
planu. Koszty te bgdg zwigzane przede wszystkim z koniecznoscig dostosowania systemu
istniejacych droég do funkcji technicznej jakg beda pelnié po wprowadzeniu docelowego
przeznaczenia terendw oraz rozbudowy systemu wodno — kanalizacyjnego na obszary
przeznaczone na cele budowlane 1 nieuzbrojone dotychczas.

Koszty wykupu gruntow w celu realizacji celow publicznych oraz koszt urzadzenia terendw
publicznych, w tym budowy i przebudowy drég publicznych wraz z niezbedng infrastrukturg nie
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spowoduje deficytu budzctowego nawet w sytuacji mnicjszego niz przewidywanego w ninicjszej
analizie zaintercsowania inwestycyjnego teremami znajdujacymi si¢ w granicach opracowania.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze by¢ finansowo korzystne
dla gminy juz od chwili rozpoczgcia realizacji ustalen planu. Nadwyzka finansowa wynikajgca
z realizac)i ustalen planu moze by¢ wykorzystana na realizacj¢ inwestycji publicznych w innych
czesciach gminy.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujjcej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen | zawiadomien,
b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza
finansowa skutkow uchwalenia planu,
c) projekt planu zostal przesiany do uzgodnien i opiniowania,
d) po uzyskaniu niezbgdnych vzgodnien 1 opinii projekt planu wylozono do publicznego
wegladu wyznaczajac jednocze$nie miejsce 1 date dyskus)i publiczne;j,
¢) odrzucenic uwagi zlozonej w trakcie wylozeni projektu planu do publicznego wgladu
umozliwilo przekazanie projekiu planu miejscowego Radzie Micjskie) w Makowie
Mazowieckim celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie Uchwaly Nr LX11/466/2023 Rady Miejskiej
w Makowie Mazowieckim z dnia 9 listopada 2023 r. Podstawa uchwalenia planu jest . 18 ust. 2
pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), w zwigzku z art, 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3
ipkt. 4 ustawy z dmia 7 lipca 2023 r. o zmiani¢ ustawy o planowanin i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688).

RZEWODNI(

ariusz Af!zz.V. lecznikotnsks
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