Projekt

z dnia 10 stycznia 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W MAKOWIE MAZOWIECKIM

z dnia 10 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki
dla dzielnicy przemyslowej, czes¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2, pkt. 3 i pkt. 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. z2023 poz. 1688) oraz Uchwata Nr LI/377/2022 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki dla dzielnicy przemystowej, czes¢ I, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Makoéw Mazowiecki, przyjetego Uchwala Nr XXVI/204/2001 r. Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 15 lutego 2001 r., ze zmianami przyjetymi Uchwala Nr XXII1/141/2012 Rady Miejskie;j
w Makowie Mazowieckim z 4 pazdziernika 2012 r., Uchwata Nr XLIV/312/2018 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 29 marca 2018 r., Uchwatg Nr XLIX/359/2018 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 2 sierpnia 2018 r., Uchwatg Nr XXIV/192/2020 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia
26 listopada 2020r. oraz Uchwalg Nr LIX/453/2023 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia
14 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki dla
dzielnicy przemystowej, cze$¢ I, ktorego granice okreslono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1 do
uchwaly oraz jej przebieg zaprezentowano w uktadzie wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000 pas 7

§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 7 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym
uchwaty.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
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5) granice obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz granica ich strefy ochronnej;

6) symbol cyfrowy i literowy okreslajacy przeznaczenie terend6w wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczego6lnosci dotyczy
to:

1) terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspoétczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow i obszarow podlegajacych
ochronie w tym zakresie;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszar6w przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Makow Mazowiecki;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak opracowania audytu krajobrazowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okres§lajagcym jego przeznaczenie;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone, jako jedyne lub
przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dzialalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujaca formy
dziatalnosci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegotowych dla wyodrgbnionych w planie terenow;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkoéw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ elementow architektonicznego uksztattowania budynkow: okapow, gzymsow,
schodow, pochylni, ryzalitow wej$ciowych i wjazdowych, architektonicznych elementéw akcentujacych
wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow, balkondéw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odlegtosci o wigecej niz 2,0 metry. Linie zabudowy dotycza takze obiektow iurzadzen
stuzacych zagospodarowaniu terenéw, na ktorych beda lokalizowane instalacje fotowoltaiczne, w zakresie
wskazanym w innych ustaleniach planu;

9)nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ stosunek sumy powierzchni zajetej przez budynki do
powierzchni dziatki, wyznaczony poprzez rzut poziomy krawedzi budynkéw na powierzchni¢ terenu
mierzony po zewng¢trznym obrysie budynkéw. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych stanowigcych zewnetrzne uzupetnienie bryly giownej budynku takich jak:
schody zewne¢trzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy, balkony i wystepy dachowe;
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11) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumiec:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych
z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — wysoko$¢ mierzong od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyty w uchwale i oznaczony na rysunku planu symbol przeznaczenia terenu oznacza: U-P - teren
ustug lub produkc;ji.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢, oznaczone izwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla
nowych budynkoéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terendw.

2. Ustala sie, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza liniowych urzadzen infrastruktury technicznej
i obiektow z nimi zwigzanych, parkingdw, miejsc do parkowania, dojazdéw do obiektow budowlanych, w tym
dojazdow niewyznaczonych, o ile nie stanowig inaczej pozostate ustalenia planu.

§ 7. Na catym obszarze planu ustala si¢:

1) zakaz stosowania pokry¢ dachowych i§cian oraz detalu architektonicznego w kolorach intensywnie
jaskrawych;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, doj$¢ pieszych iniezbgdnych dojazdow do obiektow
budowlanych, $ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow
znimi zwigzanych, w tym zbiornikow retencyjnych wod opadowych lub roztopowych, pod warunkiem
zachowania zgodno$ci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie istniejagcej zabudowy w poszczegoélnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, rozbiorki iodbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
wskaznikéw 1 parametréw urbanistycznych okre§lonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

4) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy zsasiednig nieruchomos$cig lub
w odleglosci 1,5 m od niej, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych oraz oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

5) nakaz realizacji budynkoéw, w szczegolnosci budynkow uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, w tym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostgpnosci architektoniczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery obowigzuje nakaz ogrzewania budynkow ze
zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do stosowania w obowigzujacych przepisach
odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

4) kwalifikacje terendw faktycznie zagospodarowanych, w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. 1. Obszar planu w calosci znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 215 "Subniecka Warszawska", wyznaczonego na podstawie przepisoOw odr¢gbnych.

2. W granicach obszaru, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen
planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem U-P: 2000 m?;
2) minimalny front dziatki na terenie oznaczonym symbolem U-P 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawierac si¢ w przedziale od 70° do
110°.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) obstuga komunikacyjna obszaru planu z drég publicznych i wewnetrznych przylegajacych do granic planu;

2) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdéw winna by¢ nie mniejsza niz 6 m;

b) dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) o dlugosci przekraczajacej 50 m
obowiazuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dost¢p pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa

w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana;

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu,
parkingu podziemnym lub nadziemnym wielopoziomowym:

- dla ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw, handlu hurtowego, obiektow produkcyjnych,
sktadow imagazynéow — 15 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni
uzytkowej i 3 miejsca do parkowania na kazdych rozpoczetych 10 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug - 30 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej
i nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal ustugowy,

c)w ilosci miejsc do parkowania okreslonych wlit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w tym osobom ze szczegélnymi potrzebami:

- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla obiektow handlowych izabudowy uslugowej wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy
i przebudowy w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektow infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terenéw na calym obszarze planu pod warunkiem, ze beda one realizowane w pasie terenu pomiedzy linig
rozgraniczajaca teren anieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczona od niej lub w dojazdach
niewyznaczonych oraz pod warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi. Ustalenie nie dotyczy przytaczy do obiektow budowlanych, ktére dopuszczone sg do realizacji
na catym obszarze planu, wedtug istniejacego zapotrzebowania;

3) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejacej i1 projektowanej Iub
indywidualnych uje¢ wody niezbednych do prowadzenia procesow technologicznych w produkcji
przemystowej, pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terendw w wode do celow przeciwpozarowych,

¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 63 mm, za wyjatkiem przylaczy wodociggowych;
4) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) odprowadzenie $ciekow do systemu zbiorczego kanalizacji miejskie;j,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingéw do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych, sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, atakze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

-z pozostalych terenéw zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi, przy
czym dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych oraz innych form
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw ttocznych - 63 mm,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przylaczy
kanalizacyjnych,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 200 mm;
5) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej  sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe, pod warunkiem
uwzglednienia przepisow odrebnych oraz zachowania ciaggtosci sieci elektroenergetycznej,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych s$redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE), w tym
okreslonych w § 14, z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych sile wiatru;

6) dla systemu gazowego:
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a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o istniejgca
sie¢ $sredniego 1 niskiego cisnienia, poprzez rozbudowe istniejacej sieci,
b) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drog nakaz zachowania odleglosci podstawowych dla istniejacych
gazociggow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,
¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy gazowych;
7)dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie Ww cieplo woparciu o indywidualne zrdédia ciepta,

z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw 1 pomieszczen z sieci gazowej, zbiornikow na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 5 lit. d lub miejskiej sieci cieptowniczej po jej rozbudowie;

8)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terendw:

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowanie w sposob
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;

2)na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych.

Rozdzial 10.
Ustalenia dla obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii
o mocy przekraczajacej 500 kW

§ 14. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice obszaréw pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granice ich strefy ochronnej
robwnoznaczng z granicami terenu oznaczonego symbolem U-P izwigzang z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko.

2. W granicach obszaru i strefy, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) maksymalna wysoko$¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia dachu;
2) maksymalna wysokos¢ instalacji wolnostojacej — 7 m;

3) zakaz realizacji urzadzen iinstalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) obowigzek zagospodarowania elektrowni slonecznych w sposob nie powodujacy przekroczen standardow
jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych poza granice terenu do ktérego uzytkownik
posiada tytut prawny, w tym granic strefy.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P, ustala si¢:
1) przeznaczenie: ustugi lub produkcja;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie  realizacji  budynkow  gospodarczych  igarazy, parkingdw  podziemnych
1 wielopoziomowych nadziemnych,

b) dopuszczenie realizacji urzadzen i obiektow zwigzanych z produkcja energii stonecznej, w tym: paneli
stonecznych, urzadzen do przetwarzania napigcia stalego na zmienne (konwertery) i transformatorow
umozliwiajagcych magazynowanie energii, urzadzen zabezpieczajacych i pomiarowych,
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c) dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 500 kW, przy
uwzglednieniu ustalen § 14,

d) obowiazuje zakaz sktadowania towardéw sypkich poza magazynami;

e) wykluczone przeznaczenie terenéw — ushugi handlu wielkopowierzchniowego, elektrownie wiatrowe,
przemyst portowy;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- obiektow ustugowych i produkcyjnych oraz magazynow - 18 m,
- garazy wielopoziomowych — 12 m,
- pozostatych garazy i budynkéw gospodarczych — 8 m,

- obiektow zwigzanych z produkcjg energii stonecznej — zgodnie zustaleniami okreslonymi w §
14 ust. 2,

- pozostatych obiektow budowlanych, w tym obiektow technologicznych - 18 m,

b) forma dachow: spadziste o nachyleniu gtéwnych potaci dachu od 5° do 45° w stosunku do ptaszczyzny
poziomej,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,5,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 85% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — do 2000 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewyznaczonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Stawke procentowsa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta
Makow Mazowiecki w obrebie sektora A przyjety Uchwala Nr XLVII/344/2018 Rady Miejskiej w Makowie
Mazowieckim z dnia 28 czerwca 2018 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2018 r. poz. 6986).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Makow Mazowiecki.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 10 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977, ze zmianami) Rada Miejska w Makowie Mazowieckim stwierdza,
ze wtrakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki dla dzielnicy przemystowej, cze$¢ 1, nie wptynely Zadne uwagi,
nie zachodzi tym samym konieczno$¢ ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 10 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), Rada Miejska w Makowie Mazowieckim postanawia,
Ze na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Makéw Mazowiecki dla
dzielnicy przemyslowej, cze$¢ I, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 10 stycznia 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

(po uzyskaniu nr uchwaty)
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