Uchwatla Nr XXXVI11/230/2009
Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 30 czerwca 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) w
zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2005 r. Nr 31 poz. 266 z pézn. zm.)

Rada Miejska w Makowie Mazowieckim
uchwala:

Rozdziat |
Postanowienia ogdine

§1
Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Makow Mazowiecki oraz firyb zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty samorzadowej Miasta Makéw Mazowiecki oraz ustala
kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu powinny byé zawierane w pierwszej
kolejnosci.

§2

llekro¢ w uchwale jest uzyty termin:

1. ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005
roku, nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.);

2. czionek wspélnoty samorzgdowej — nalezy przez to rozumie¢ osobe zamieszkujgca na
terenie Makowa Mazowieckiego z zamiarem statego pobytu (centralizujacg swoje
potrzeby zyciowe i prowadzacg na tym terenie gospodarstwo domowe), ktéry moze byé
udokumentowany zaswiadczeniami, poswiadczeniami lub innymi odpowiednimi
dokumentami potwierdzajgcymi zamiar statego pobytu na terenie Makowa
Mazowieckiego;

3. lokal socjalny — nalezy przez to rozumieé lokal nadajgcy sie do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢é mniejsza niz 5,0 m* a w wypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m? przy czym lokal ten moze byé o
obnizonym standardzie;

4. dochdd ~ nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przychody uzyskiwane przez wnioskodawce
i cztonkdw jego rodziny zgtoszonych we wniosku po odliczeniu kosztéw ich uzyskania
oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na
ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen
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spofecznych, chyba ze zostaly zaliczone juz do kosztéw uzyskania przychodow. Do
dochodu nie wlicza sie éwiadczer pomocy materialnej dla uczniéw, dodatkéw dia sierot
zupelnych, jednorazowych zapomdg oraz dodatku z tytutu urodzenia sig dziecka,
pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow i dodatkéw pielegnacyjnych, dodatkéw z
pomocy spotecznej z tytutu ksztatcenia i rehabilitacji, zasitkow okresowych z pomocy
spotecznej, jednorazowych Swiadczen pienieznych i $wiadczen w naturze z pomocy
spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego;

5. kryteria dochodowe — nalezy przez to rozumie¢:

a) pozostawanie w niedostatku — to udokumentowany $redni miesigczny dochdd
przypadajacy na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie szesciu
miesiecy poprzedzajgcych date ziozenia wniosku, aktualizacji wniosku badz
weryfikacji wniosku o najem lokalu socjalnego, nie przekraczajgcy 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i nie przekraczajacy 50% najnizsze]
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

b) pozostawanie w trudnej sytuacji materialnej — to udokumentowany sredni
miesieczny dochdd przypadajacy na jednego czionka gospodarstwa domowego
w okresie szesciu miesiecy poprzedzajgcych date ziozenia wniosku badz
aktualizacji wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego, ktéry:

- przekracza 50% i nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym lub nie przekracza 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym przynajmniej z jedng osobg niepetnosprawna,

- przekracza 75% i nie przekracza 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym;

6. najnizsza emerytura — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury aktualnej na
dzien zlozenia lub aktualizacji wniosku mieszkaniowego, ogtaszang przez Prezesa
Zakiadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskie;
,Monitor Polski”;

7. Miasto lub Gmina — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Makéw Mazowiecki;

8. Burmistrz lub Burmistrz Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrz Miasta Makow
Mazowiecki;

9. Zarzadca — nalezy przez to rozumie¢ spotke prawa handlowego powotang przez Miasto
Makow Mazowiecki, ktdrej powierzono sprawowanie zarzadu nad mieszkaniowym
zasobem Miasta Makow Mazowiecki.

Rozdziat II
Podmiotowy zakres najmu

§3

1. Lokale mieszkalne oddawane sg w najem cztonkom wspdlnoty samorzadowej Miasta
Makow Mazowiecki, ktorzy nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku
mieszkalnego.

2. Wynajmujgcym jest Miasto Makéw Mazowiecki.

3. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze pisemnej umowy zawieranej pomigdzy
najemcg a Wynajmujgcym na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego wydanego przez Burmistrza lub na podstawie prawomocnego wyroku
sgdowego ustalajgcego wstapienie w stosunek najmu.

Rozdziat lll
Przedmiotowy zakres najmu

§4
Kierujac sie zasadami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej Burmistrz Miasta wydziela
z zasobu mieszkaniowego Miasta lokale:



1. do wynajecia dla os6b umieszczonych na liscie rocznej, o ktérej mowa w § 16
uchwaty,

do wynajecia na lokale socjalne,

do wynajecia — dla wierzycieli zgtaszajgcych do realizacji wyroki sadu z przyznanym
prawem do lokalu socjalnego — pod warunkiem wykonania remontu we wtasnym
zakresie i na wtasny koszt przez wierzyciela,

do wynajecia na lokale zamienne,

do wynajecia jako lokale zakwalifikowane do remontu,

do wynajecia jako lokale powstate w wyniku adaptacji powierzchni niemieszkalnych,
ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80m?.

§5 :
Osoby, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych moga ubiegaé sie, w
zaleznosci od swej sytuacji materialnej, o wynajecie:
a) lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony,
b) lokali socjalnych na czas oznaczony, ktéry nie przekracza dwéch lat..

wnN

No ok

Rozdzial IV
LL.okale zamienne

§6

1. Miasto zapewnia lokal zamienny najemcom mieszkajgcym w budynkach lub lokalach

wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki:

a) przeznaczonych do rozbiérki, modernizacji lub remontu kapitalnego,

b) przeznaczonych do wykwaterowania ze wzgledu na sprzedaz, prowadzone
inwestycje i na inne cele na podstawie Zarzgdzenia Burmistrza Miasta,

c) w przypadku uznania dotychczasowego lokalu za lokal niemieszkalny,

d) na podstawie art. 10 ust. 4 ustawy na wniosek Zarzgdcy zasobu mieszkaniowego
Miasta Makowa Mazowieckiego.

2. Miasto zapewnia lokal zamienny najemcom mieszkajacym w budynkach [ub lokalach nie
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta przeznaczonych do rozbiérki ze
wzgledu na cele lokalizacji drég gminnych.

3. W przypadku, kiedy najemca wystepuje o wynajem lokalu zamiennego o metrazu
wiekszym, anizeli dotychczas zajmowany lokal Miasto moze wskaza¢ taki lokal, pod
warunkiem wykonania remontu we wtasnym zakresie i na koszt wtasny najemcy oraz pod
warunkiem zrzeczenia sie przez najemce wszelkich roszczen o zwrot lub dokonanie
rozliczenia z Wynajmujgcym z tego tytutu - co najemca potwierdzi pisemnym
oswiadczeniem ztozonym Wynajmujacemu.

Rozdziat V
LLokale socjalne

§7

1. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Miasta moga by¢é wynajmowane jako
lokale socjalne.

2. Osobom pozostajgcym w niedostatku moga by¢ wynajmowane lokale socjalne na czas
oznaczony.

3. Osobom, ktére po uptywie terminu obowigzywania umowy najmu lokalu socjalnego
utracity uprawnienia do dalszego zajmowania tego lokalu z powodu przekraczania
dochodu okreslonego dla oséb pozostajacych w niedostatku, Wynajmujacy moze
zaproponowac:

a) zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu,
po uprzednim wytaczeniu go z zasobu lokali socjalnych,



b) inny lokal po ztozeniu przez te osoby oswiadczenia, w ktorym zobowigzujg sie do
wykonania remontu lokalu mieszkalnego we wtasnym zakresie i na wtasny koszt i w
zwiazku z tym zrzekajq si¢ wszelkich roszczen o zwrot lub dokonanie rozliczenia z
Wynajmujacym z tego tytutu. Oéwiadczenie sktadane jest w terminie dwoch miesiecy
od dnia wygasniecia umowy najmu lokalu socjalnego.

Lokale socjalne wynajmowane sg osobom, ktére opuscity zaktady karne, a wczesniej

posiadaty tytut prawny do lokalu mieszkalnego nalezacego do zasobu Miasta i przekazaty

lokal do dyspozycji Wynajmujgcego.

Lokale mieszkalne spetniajace kryteria lokali socjalnych, na wniosek dotychczasowego

najemcy lub Zarzadcy zasobu mieszkaniowego Miasta Makéw Mazowiecki, moga by¢

przekwalifikowane na lokale socjalne. Wniosek podlega opiniowaniu przez Zespét do

Spraw Mieszkaniowych. Warunkiem przekwalifikowania jest pozostawanie czionkow

gospodarstwa domowego w niedostatku przy zastosowaniu zasad racjonalnego

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Makow Mazowiecki.

Osoby, ktére opuscity rodziny zastepcze lub domy dziecka sg uprawnione do ubiegania

sie o wynajecie lokalu socjalnego, jezeli przed umieszczeniem w placéwce

zamieszkiwaty na terenie Miasta Makéw Mazowiecki.

. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig mozliwosé skierowania do zawarcia

umowy najmu lokalu socjalnego poza kolejnoécig przez Burmistrza Miasta.

§8

1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje nastgpujacym

osobom:

a) ktore zostaty pozbawione mieszkan na skutek zdarzen losowych,

b) uprawnionym do otrzymania lokalu socjainego na podstawie prawomocnego wyroku
sgdu, przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

- realizacja wyrokéw eksmisyjnych z lokalu bedacego w mieszkaniowym zasobie
Miasta Makow Mazowiecki nastepuje przy zastosowaniu zasad racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta,

- realizacja wyrokéw eksmisyjnych z lokalu bedacego w innym zasobie niz
mieszkaniowy zasob Miasta nastepuje wedtug kolejnosci ztozenia wniosku przez
wierzyciela, z wyjatkiem przypadku okreslonego w § 4 ust. 3 Uchwaly,

c) wymienionym w § 7 ust. 6 Uchwaty,

d) ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znalazly sie w niedostatku,

e) wymienionym w § 7 ust. 5 Uchwaly.

W stosunku do oséb, ktére ubiegaja sie o wynajecie lokalu socjalnego wymienionych
w ust. 1 lit. ¢ i d majg zastosowanie zasady postepowania jak przy ubieganiu sie o
wynajecie lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta.

§9

. W przypadku, gdy wystepuje zbieznos¢ tytutow uprawniajgcych do ubiegania si¢ o

wynajecie lokalu z zasobow Miasta Makow Mazowiecki, a jeden z tych tytutéw stanowi

prawomocne orzeczenie sadowe nakazujgce Miastu dostarczenie lokalu socjalnego,

sprawa bedzie rozpatrywana wytacznie na podstawie orzeczenia sgdowego.

W przypadku, gdy na podstawie orzeczenia sgdowego przyznajacego uprawnienie do

otrzymania lokalu socjalnego, osoby wymienione w orzeczeniu zajmujg lokal, ktérego

standard  odpowiada  standardowi lokalu  socjalnego, istnieje mozliwos¢

przekwalifikowania tego lokalu na lokal socjainy, co bedzie rownoznaczne z realizacjg

powyzszego wyroku jezeli:

a) powierzchnia lokalu uprawnia lokatora do ubiegania sig o dodatek mieszkaniowy w
rozumieniu przepisdéw regulujacych dodatki mieszkaniowe, .

b) prawomocny wyrok zapadt w zwigzku z zalegto$ciami z tytutu optat zwigzanych

z uzytkowaniem zajmowanego lokalu. .
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Rozdziat VI
Zasady dokonywania zamian lokali mieszkalnych

§10

Zamiana miedzy najemcami:
1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta Makow Mazowiecki, z ktorymi

zawarte sg umowy na czas nieoznaczony, mogg dokonywaé zamiany lokali wytacznie
z osobami posiadajgcymi:

- prawo hajmu na czas nieoznaczony innego lokalu mieszkalnego,

- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Zamiana lokalu mieszkalnego nastepuje za uprzednig zgoda Wynajmujacego.

Odmowa zgody na zamiang moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, w przypadku istnienia
zalegtosci w zaptacie czynszu i innych optat wynikajgcych ze stosunku najmu.

Koszty zwigzane z remontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany w catosci obcigzajg
przysztych najemcow, ktorzy zobowigzujg sie ztozy¢ oswiadczenie, iz zrzekajg sie
wszelkich roszczen o zwrot lub dokonanie rozliczenia z Wynajmujacym z tego tytutu.
Zamiany lokali miedzy kontrahentami dokonywane sa przez Zarzadce zasobu
mieszkaniowego Miasta Makdéw Mazowiecki zgodnie z odpowiednimi umowami.

§11

Zamiana z Wynajmujacym:

1.

Najemcy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta Makéw Mazowiecki moga
ubiegac sie o zamiane mieszkania na inny lokal mieszkalny, ktéry jest w dyspozyciji
Wynajmujgcego.

Osoby bedace najemcami lokali mieszkalnych nalezgcych do mieszkaniowego zasobu
Miasta mogg ubiegaé sie o najem lokalu odpowiadajgcego ich potrzebom w drodze
wytaczenia lokalu spod ogodlnie obowigzujacych zasad najmu lokali mieszkalnych.
Whytaczenia lokalu dokonuje Burmistrz Miasta po uzyskaniu opinii Komisji Polityki
Regionalnej Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim, dla ktérej opinie w sprawie
wnioskow przektada Zespét do Spraw Mieszkaniowych.

Warunkiem zawarcia umowy na lokal jest zdanie uprzednio zajmowanego Ilokalu
Wynajmujacemu w stanie nadajgcym sie do zamieszkania.

W przypadku, gdy zdany lokal nie nadaje si¢ do zamieszkania kosztami remontu zostaje
obcigzona osoba zdajgca lokal.

Rozdziat VIl
Zasady wyrazania zgody na udostepnienie lokali mieszkalnych
przez najemcow osobom trzecim

§12
Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb Miasta Makéw Mazowiecki mogg
by¢ podnajmowane wytgcznie za zgodg Wynajmujgcego.
O wyrazenie zgody na podnajem moze wystgpi¢ do Wynajmujacego wylgcznie najemca
mieszkania (wspdtnajemcy w przypadku wspoétnajmu).
Kazda sprawa jest indywidualnie rozpatrywana po przeprowadzeniu postepowania
wyjasniajgcego. .
Zgoda na podnajem mieszkania moze zosta¢ wydana w uzasadnionych przypadkach,
w szczegolnosci gdy najemca znalazt prace poza miejscem zamieszkania, leczy sie poza
miejscem zamieszkania lub w inny sposéb udokumentuje potrzebe opuszczenia lokalu.
Konieczno$¢ czasowego zamieszkania poza mieszkaniem, ktérego osoba jest najemca
powinna by¢ udokumentowana poprzez przedstawienie umowy o prace, zaswiadczenia
od lekarza, itp. '



. Zgoda na podnajem moze zosta¢ wydana wytacznie w przypadkach, gdy najemca
posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu i nie wystepuje zalegto$¢ w optatach za
wynajem lokalu. Zgoda wydawana jest na okres jednego roku z mozliwoscig,
przediuzenia o kolejny rok, jednakze taczny okres podnajmu nie moze przekroczy¢ trzech
lat.

Zgoda na podnajem zostanie cofnieta w przypadku, gdy wystepuja zalegtosci czynszowe,
nie bedzie przestrzegany regulamin porzadku domowego lub z innych waznych przyczyn.

Rozdziat VIl
Ogodlne zasady postepowania przy ubieganiu sie o wynajecie lokalu mieszkalnego,
z wylaczeniem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§13
Osobom ubiegajacym sie o wynajecie lokalu bedg oddawane lokale mieszkalne w stanie
przydatnym do uzytkowania z zastrzezeniem ust. 2.
Lokale mieszkalne nie spemiajace wymogéw do zasiedlenia (tzn. zakwalifikowane do
remontu) mozna oddawaé w najem osobom, ktdre wyrazity na to zgode, w zamian
za wykonanie remontu we wiasnym zakresie i na wiasny koszt oraz zgodnie z zasadami
okreslonymi w Rozdziale XI.

§14

Osoba ubiegajaca sie o wynajecie lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu

Miasta, sktada raz w roku w terminie do 31 pazdziernika w siedzibie Wynajmujacego

wypetniony wniosek mieszkaniowy, do ktorego zatgcza:

a) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie Miasta Makow Mazowiecki,

b) zaswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow,

c) inne zaéwiadczenia pozwalajace ustali¢ sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i zdrowotng,
0s6b wymienionych we wniosku,

d) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie
danych osobowych zgodnie z Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie
danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 z pézniejszymi zmianami),

e) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na wystgpienie przez Wynajmujacego do
wtasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego w celu uzyskania informacji o
dochodach.

Ztozenie przez wnioskodawce informacji i o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe lub

niespojne dane lub zatajenie danych dotyczacych wiasnej sytuacii mieszkaniowej i

materiainej w zakresie wymaganym Uchwatg skutkuje pozostawieniem whniosku bez

rozpatrzenia.

. W toku postepowania Wynajmujacy moze wzywaC wnioskodawce oraz wszystkie
petnoletnie osoby objete wnioskiem do stawiania sig w siedzibie Wynajmujacego w celu
ztozenia wyjasnier lub dostarczenia dokumentacji niezbednej do spetniania kryteriow
okreslonych Uchwata, Wezwanie powinno okresli¢ przedmiot i termin wezwania, liczony
od dnia jego doreczenia wraz z pouczeniem o konsekwencjach braku reakcji na
wezwanie.

Niespetnienie wymogoéw formalnych spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

W przypadku ponownego ubiegania sig¢ o wynajecie lokalu niezbedne bedzie ztozenie

nowego wniosku.

. W drodze ubiegania sie o wynajecie lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobhu
Miasta rozpatrywane beda jedynie wnioski kompletne, zawierajgce poprawnie wypetniony
formularz oraz dotaczone wymagane dokumenty, od wszystkich petnoletnich osoéb
objetych wnioskiem pod warunkiem spefnienia kryterium dochodowego i warunku
wymienionego w § 3 ust. 1 Uchwaty .
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§ 15

. Wprowadza sie spoteczng kontrole kwalifikowania oséb, z ktorymi bedg zawierane

umowy najmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych.

Funkcje spotecznej kontroli sprawuje Zespot do Spraw Mieszkaniowych.

Zespot do Spraw Mieszkaniowych powotuje i odwotuje Burmistrz Miasta.

W sktad Zespotu wchodzi trzech radnych Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim

desygnowanych przez Rade Miejska w Makowie Mazowieckim, dwéch pracownikow

Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Makowie Mazowieckim wytypowanych przez

Kierownika Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej oraz pracownik Wydziatu Spraw

Obywatelskich Urzedu Miejskiego w Makowie Mazowieckim.

Do zadan Zespotu dziatajgcego w oparciu o wewnetrzny regulamin pracy zatwierdzony

przez Burmistrza Miasta nalezy w szczegoinosci:

a) opiniowanie wnioskéw o0so6b ubiegajacych sie o wynajecie lokalu pod wzgledem
sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i zdrowotnej wnioskodawcy na podstawie
dokonanych wizji i dostarczonej dokumentacji, a w szczegélnosci w oparciu o opini¢
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej i innych wtasciwych organéw i instytucji wraz
z przeprowadzeniem oceny punktowej zgodnie z zafgcznikiem do Uchwaty,

b) wspotudziat przy sporzadzeniu listy osdéb zakalikowanych do otrzymania lokalu, o
ktérych mowaw § 16 ust. 3 i 6 Uchwalty,

c) rozpatrywanie zastrzezen wniesionych do projektu listy rocznej o0so6b
zakwalifikowanych do wynajecia lokalu z zasobu Miasta.

§ 16
Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest umieszczenie osoby
ubiegajgcej sie o lokal mieszkalny z zasobu Miasta na liScie rocznej.
Wynajmujgcy przy wspotudziale Zespotu do Spraw Mieszkaniowych w terminie do 10
stycznia kazdego roku sporzgdza projekt rocznej listy oséb zakwalifikowanych do
otrzymania mieszkania.
Przy sporzadzeniu projektu listy brane sa pod uwage osoby, kiore ztozyly wnioski
w terminie do dnia 31 pazdziernika poprzedniego roku, spetniajg kryteria dochodowe
oraz inne wymogi wynikajace z Uchwaty.
Projekt listy podaje sie do publicznej wiadomosci na okres 14 dni poprzez jej wywieszenie
w siedzibie i na stronie internetowe] Wynajmujgcego (imie i nazwisko oraz liczba
punktow).
Whnioskodawcy moga sktadaé uwagi i zastrzezenia do projektu listy do 31 stycznia.
Po uwzglednieniu wniesionych uwag i zastrzezen Zespot do Spraw Mieszkaniowych,
sporzgdza liste roczng, ktérg zatwierdza Burmistrz Miasta Makow Mazowiecki w terminie
do 10 lutego kazdego roku. Liste podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez jej
wywieszenie w siedzibie i na stronie internetowej Wynajmujgacego (imie i nazwisko oraz
liczba punktow) na okres 30 dni.
W razie zmiany okolicznosci wymienionych w zatgczniku do Uchwaty, skutkujacych
zwiekszeniem liczby punktéw w trakcie obowigzywania listy, o ktére] mowa w ust. 6,
zmiany te beda uwzglednione przy sporzadzaniu projektu listy na kolejny rok.

§17

. Whnioski mieszkaniowe podlegajg raz w roku, w terminie od 1 do 31 pazdziernika,
aktualizacji polegajacej na ziozeniu przez Whnioskodawce dokumentacji potwierdzajgcej
spetnienie kryterium dochodowego oraz warunek wymieniony w § 3 ust. 1 Uchwaty.

. Nie dokonanie aktualizacji w wyznaczonym terminie lub dokonanie aktualizacji w sposob
niekompletny, jak réwniez przekroczenie kryterium dochodowego Ilub niespetnienie
warunku wymienionego w § 3 ust. 1 Uchwaty, spowoduje, ze wniosek nie bedzie brany
pod uwage przy tworzeniu listy rocznej, a w przypadku o0sob umieszczonych na liscig



rocznej — spowoduje skreslenie wniosku z listy rocznej, o ktérej mowa w § 16 ust. 6
Uchwaly.

3. W przypadku ponownego ubiegania sig¢ o wynajecie lokalu mieszkalnego z zasobow
Miasta przez osoby wymienione w ust. 2 niezbedne jest ztozenie nowego wniosku.

§18
Dla sytuacji opisanych w § 6 ust. 1i 2 Uchwaty sporzadza sie w ciagu roku dodatkowa liste
0s6b zakwalifikowanych do otrzymania lokalu zamiennego, ktorg zatwierdza Burmistrz.

§19

1. W kazdy poniedziatek Wynajmujacy w swojej siedzibie oraz w siedzibie Zarzadcy,
przedstawia liste wskazujaca lokale mieszkalne przeznaczone do wynajecia wraz z ich
adresem, pod warunkiem dysponowania lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi do
zasiedlenia.

9 Lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1, mozna ogladac w wyznaczonych dniach,
w okresie nie przekraczajacym dwéch tygodni od dnia przedstawienia listy, o ktorej mowa
w ust. 1.

3. Po uplywie okresu ekspozyciji listy, o ktérej mowa w ust. 1, Wynajmujacy dokonuje wyboru
osoby, z ktérg zostanie zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego sposréd osob
uprawnionych do otrzymania mieszkania, ktére wyrazity cheé¢ wynajecia danego lokalu
mieszkalnego, zgodnie z kolejnoécig wynikajaca z § 20 Uchwalty.

4. W razie zawinionej odmowy zawarcia umowy najmu, osoba wybrana zgodnie z ust. 3
zostanie skreslona z listy, o ktérej mowa w § 16 ust. 6 Uchwaly.

§20

Ustala sie nastepujaca, kolejnos¢ zawierania umow najmu lokali mieszkalnych:

1.z osobami umieszczonymi na liscie, o ktorej mowa w § 18 Uchwaty,

2. z osobami ubiegajacymi sie 0 zamiane lokalu w drodze wytaczenia spod ogdélnych zasad
najmu na podstawie zarzadzenia Burmistrza Miasta,

3.z osobami umieszczonymi na liscie, o ktérej mowa w § 16 ust. 6 Uchwaly, ktére uzyskaty
najwyzsza liczbe punktow, a w przypadku wniosku o réwnej liczbie punktéw o kolejnosci
decyduje data ztozenia kompletnego wniosku.

§ 21 :
Kryteriéw dochodowych oraz kwalifikowania os6b okreslonych w § 15 nie stosuje sie¢ w
przypadkach:
1. zamian lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w § 10 Uchwaty,
2. zamian lokali z Wynajmujacym ze wzgledu na stan zdrowia,
3. zawierania umow najmu na podstawie przepiséw okreslonych w Rozdziale X1 i XII
Uchwaty,
4. zawierania umoéw najmu lokali zamiennych (wykwaterowanie),
5. zawierania umoéw najmu na podstawie wyrokow sadu,
6. faczenia lokali mieszkalnych.

Rozdziat IX
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 22 ,
1. Wynajmujgacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobg , z ktéra umowe rozwigzano ze
wzgledu na wystepujace zalegtoéci ptatnicze zwigzane z zajmowaniem lokalu, o ile zostata
zaptacona kwota zadtuzenia gtéwnego i odsetki. <
2. Wynajmujacy moze na wniosek osoby, wobec ktdrej orzeczona zostata eksmisja z lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta, wyrazi¢ zgode na ponowne .
zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu, pod warunkiem sptaty
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zadtuzenia z tytutu zajmowania lokalu, kosztdéw procesu sgdowego i egzekugiji.

§23
1. Jezeli w lokalu mieszkalnym zajmowanym przez wigcej niz jednego najemce zwolni sig
czesc¢ tego lokalu, to najemca pozostatej cze$ci lokalu moze sie ubiegaé o:

a) wynajecie zwolnionej czesci lokalu, jezeli znajduje sie on we wspdélnym przedpokoju,
pod warunkiem, ze przedpokdj ten nie stanowi czesci wspolnej nieruchomosci,

b) wynajecie zwolnionego lokalu, ktéry nie moze petnié funkcji samodzielnego lokalu
mieszkalnego,

c) wynajecie zwolnionego lokalu, ktory bezposrednio przylega w poziomie do mieszkania
i oba lokale stanowity kiedy$ catos¢ jako jedno mieszkanie.

2. O wynajecie zwolnionej czesci lokalu moze ubiegac sie osoba, ktéra nie posiada
zalegtosci ptatniczych zwigzanych z zajmowaniem lokalu oraz posiada umowe najmu
zawartg na czas nieoznaczony.

3. Koszty prac remontowych ponosza najemcy i w zwigzku z tym obowigzani sg ztozy¢
os$wiadczenie o zrzeczeniu sie roszczen o zwrot lub dokonanie rozliczenia z
Wynajmujacym z tego tytutu.

§24

W razie opuszczenia lokalu przez najemce lub zgonu najemcy Wynajmujgcy moze przyznac

prawo najmu tego lokalu osobom, ktére nie wstapity w stosunek najmu w trybie art. 691

Kodeksu cywilnego, a pozostajg w lokalu i ktére spetniajg tgcznie nastepujace warunki:

1. na state sg zameldowane i stale zamieszkiwaty z najemca w lokalu przez okres nie krétszy
niz 5 lat do chwili opuszczenia lokalu przez najemce lub do chwili jego $mierci.
Zamieszkiwanie powinno by¢ udokumentowane poprzez zaswiadczenie o zameldowaniu
i potwierdzenie Zarzadcy lokalu,

2. nie posiadajg zalegiosci ptatniczych zwigzanych z zajmowaniem lokalu,

3. nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomo$ci oraz nie
majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

4. wnosity w okresie zamieszkiwania opfaty z tytutu uzytkowania lokalu.

§25
1. Zawarcie umowy najmu uzaleznia sie od wptacenia przez najemce kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu.
2. Ustala sie kaucje w wysokosci 12-krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.
3. Kauciji, o ktérej mowa w ust. 1 nie pobiera sig za lokale:
a) wynajmowane jako lokale socjalne,
b) wynajmowane jako lokale zamienne,
c) wynajmowane w wyniku zamiany dotychczas zajmowanych lokali,
d) wynajmowane osobom, ktére na wtasny koszt przeprowadzity remont kapitalny tych
Jokali,
e) wynajmowane osobom, pozostajgcym w trudnej sytuacji materialnej badz w
niedostatku, w rozumieniu § 2 ust. 6 Uchwaly.

Rozdzial X
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

§ 26
1. Lokale o powierzchni uzytkowe]j powyzej 80 m? , oddawane beda w najem w drodze
przetargu na wysokosé czynszu wolnego.
2. Wysoko$¢ czynszu wolnego ustalana bedzie w drodze przetargu nieograniczonego na
najem lokalu, na podstawie Regulaminu okreslonego przez Burmistrza Miasta w drodze
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Adresy mieszkan, ktére moga by¢ wyodrebnione z zasobu mieszkaniowego i przeznaczone
do wynajecia jako zakwalifikowane do remontu, Zarzadca zasobu mieszkaniowego Miasta
Makdéw Mazowiecki zgtasza do Wynajmujacego oraz przesyta karte stanu technicznego

Zarzadzenia.

Rozdziat XI
Zasady oddawania w najem mieszkan zakwalifikowanych do remontu

§ 27

i kosztorys inwestorski.

1.

0

§ 28

O ofrzymanie mieszkania do remontu mogg ubiegaé sie osoby bedace cztonkami
wspolnoty samorzadowej Miasta Makdw Mazowiecki pod warunkiem ztozenia wniosku,

ktore:

a) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych albo

b) posiadajg tytut prawny do zajmowania lokalu w mieszkaniowym zasobie Miasta

Makoéw Mazowiecki, a dobrowolnie chcg zamieni¢ zajmowany lokal na inny lokal
mieszkalny zakwalifikowany do remontu. Przekazany do dyspozycji Miasta lokal
.powinien by¢ w stanie nadajgcym sie do zamieszkania.

Whioski bedg aktualizowane:

a) na biezaco przez osoby zainteresowane wynajeciem mieszkania, przy czym
wnioskodawca zobowigzany jest powiadomié Wynajmujgcego o istotnych zmianach
majgcych wptyw na realizacje wniosku, a w szczegolnosci o zmianie adresu
zamieszkania lub stanu cywilnego.

b) przez Wynajmujgcego raz w roku w miesigcu lutym, przy czym aktualizacje bedg
dokonywane poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszen
Wynajmujacego wzywajgce osoby, kitére ztozyty wnioski o wynajecie mieszkania do
remontu do zgtoszenia sie i potwierdzenia checi dalszego ubiegania sie 0 wynajecie
mieszkania zakwalifikowanego do remontu.

Osoby aktualizujgce wniosek powinny udokumentowaé spetnianie kryteriow okreslonych
w ust. 1.

Osoby, ktore nie dokonajg aktualizacji, o ktérej mowa w ust. 2 lit. b, zostang
wykreslone z rejestru.

Numery bedg nadawane w kazdym roku od poczgtku, z uwzglednieniem kolejnosci
ztozenia wniosku z lat ubiegtych.

Odwotania od wykreslenia z rejestru w danym roku bedg rozpatrywane do korica roku
kalendarzowego, ktérego dotyczy wykreslenie, po zakonczeniu roku kalendarzowego
niezaktualizowane wnioski bedg niszczone.

Nie podlegajg weryfikacji wnioski osob ubiegajgcych sie o najem lokalu, ktére zbylty

lub przekazaty lokal lub budynek mieszkalny w catosci lub czesci.

§ 29

Whiosek moze by¢ uwzgledniony wylgcznie na rzecz wnioskodawcy bez prawa cesji na
cztonka rodziny lub osobe trzecia. '

2.

3.

§ 30

. Lista mieszkanh zakwalifikowanych do remontu podawana bedzie do publicznej

wiadomos$ci w miare posiadania wolnych lokali i wywieszana w okresach miesiecznych

(w pierwszy poniedziatek miesigca) w siedzibie Wynajmujgcego.
W przypadku braku wolnych lokali podana zostanie do publicznej wiadomosci informacja
o terminie wywieszenia kolejnej listy.

Osoby chetne do objecia w najem mieszkania do remontu wskazujg na pismie w terminie.

5 dni od daty wywieszenia listy adres jednego lub kilku z wybranych mieszkan.




10.

1.

12.

Rozdziatu mieszkan do remontu dokonuje Wynajmujacy biorac pod uwage date ztozenia
wniosku. Wykaz tych osob zatwierdza Burmistrz Miasta. Lista 10 pierwszych numerdw
wnioskéw osbéb chetnych do objecia w najem mieszkania do remontu bedzie podana
do publicznej wiadomos$ci w pierwszy poniedziatek w miesigcu nastepnym po ogtoszeniu
listy mieszkan zakwalifikowanych do remontu.

Remont lokalu mieszkalnego przeprowadza osoba, ktéra otrzymata przydziat tego lokalu

na wniosek umieszczony na pierwszym miejscu wykazu, o kiérym mowa w ust. 4.

W przypadku rezygnacji tej osoby z otrzymania mieszkania, wskazanie

do przeprowadzenie remontu otrzymuje osoba , ktorej numer wniosku umieszczony

zostat na kolejnym miejscu wykazu.

Wskazanie przydziatu mieszkania kwalifikujacego sie do remontu nie moze nastgpi¢ w

stosunku do: .

a) osoby, ktora zostatla umieszczona na rocznej liscie oséb zakwalifikowanych
do otrzymania mieszkania,

b) osoby, o ktérej mowa w § 28 ust. 1 lit. b, ktéra posiada zalegtosci czynszowe z tytutu
najmu lokalu lub kiedykolwiek miata umorzone zalegtosci czynszowe z tytutu
nieskutecznej egzekuciji.

W przypadku odbioru wskazania do remontu i podpisania umowy o remont wniosek

uwaza sie za zrealizowany.

Jednokrotna rezygnacija z objecia w najem wskazanego do remontu lokalu mieszkalnego

spowoduje skreslenie z listy os6b oczekujgcych na mieszkanie do remontu.

Whnioski matzonkéw beda potaczone i realizowane tgcznie pod numerem oznaczonym

mniejsza liczba.

Whioskodawca wykonuje remont mieszkania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt

zgodnie z zakresem prac ustalonym przez Miasto:

a) remont mieszkania powinien by¢ wykonany w terminie dwéch miesiecy od dnia
zawarcia umowy, o ktérej w ust. 7, ,

b) istnieje mozliwos¢ przediuzenia terminu remontu pod warunkiem stwierdzenia przez
Wynajmujacego zaawansowanych prac w remontowanym lokalu,

c) niewykonanie remontu w terminie trzech miesiecy spowoduje cofnigcie wskazania
uprawniajgcego do wyremontowania wskazanego lokalu,

d) przediuzenie terminu remontu powyzej trzech miesigcy nastepuje za zgodsg
Wynajmujacego w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wymagajgcych m.in.
uzyskania odpowiedniej decyzji przewidzianej prawem budowlanym.

W przypadku nie zgtoszenia sie zadnej oscby z wykazu w terminie, o ktérym mowa

w ust. 4, mieszkanie bedzie ponownie umieszczone na liscie mieszkan

zakwalifikowanych do remontu.

Podstawe do zawarcia umowy najmu stanowi¢ bedzie wykonanie ustalonych prac
remontowych i przediozenie przez Zarzadce zasobu mieszkaniowego Miasta Makdw

Mazowiecki karty stanu technicznego wyremontowanego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial XIi

Zasady i warunki oddawania do przebudowy powierzchni niemieszkalnych na lokale

mieszkalne

§ 31

1. Do przebudowy na lokale mieszkalne moga by¢ oddawane powierzchnie niemieszkalne

w budynkach stanowigcych wytgczng wiasnos¢ Miasta Makéw Mazowiecki.

2. O przebudowe powierzchni niemieszkalnych na mieszkalne mogq ubiegac sie osoby

3.

nieposiadajgce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego oraz osoby , kiére chcg
powiekszy¢ dotychczas zajmowany lokal mieszkalny.

Osoby ubiegajgce sie o przebudowe powierzchni niemieszkalnych na lokale mleszkalne
sktadajg wniosek u Wynajmujacego o wyrazenie zgody na wykonanie przebudowy.
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W przypadku otrzymania zgody na adaptacje powierzchni niemieszkalnej na lokal
mieszkalny, wnioskodawca realizuje przebudowe zgodnie z wydanymi przez
Wynajmujacego warunkami we wiasnym zakresie i na wiasny koszt.

5. Podstawg do zawarcia umowy najmu jest decyzja o przyjeciu zgtoszenia do uzytkowania
zaadaptowanych pomieszczen.

Rozdziat XllI
Postanowienia koncowe

§ 32
1. W przypadku okreslenia stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni lokalu na poziomie
co najmniej 3 % wartosci odtworzeniowej, stosuje sie odpowiednio progi dochodowe,
uprawniajgce do obnizki czynszu najmu przez Wynajmujgcego:
a) dla gospodarstw domowych, w ktérych dochdd na cztonka rodziny nie przekracza 50%
najnizszej emerytury na 1 osobe — 40% obnizki,
b) dla gospodarstw domowych, w ktorych dochéd na czionka rodziny przekracza 50% i
nie przekracza 75% najnizszej emerytury na 1 osobe — 20% obnizki.
2. Obnizka udzielana jest na wniosek najemcy, na okres 12 miesiecy.
3. Obnizki nie stosuje sie dla lokali mieszkalnych wynajetych na wysoko$¢ czynszu wolnego.

§ 33

1. Osoby, ktore do chwili wejscia w zycie przepiséw niniejszej uchwaty ubiegaty sig o
zamiane lokalu z wiekszego na mniejszy lub na lokal z gorszym wyposazeniem
technicznym zostang poinformowane o zmianie sposobu gospodarowania lokalami w tym
zakresie.

2. Osoby, ktére w chwili wejscia w zycie przepiséw niniejszej uchwaly ubiegaly sig o
wynajecie lokali mieszkalnych lub lokali socjalnych zostang poinformowane o zmianie
sposobu gospodarowania fokalami w tym zakresie.

§ 34
W sprawach nie uregulowanych uchwata obowigzuja przepisy ustawy 2z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 31 poz. 266 z dnia 7 lutego 2005 roku) oraz przepisy
Kodeksu Cywilnego.

§ 35
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Makdéw Mazowiecki.

§ 36
Traci moc Uchwata Nr XXXIV/251/01 Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim z dnia 29
grudnia 2001 roku w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Makowa Mazowieckiego.

. § 37
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Prze odniﬁ K‘cy\ﬁ‘\’ady Miejskiej
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ZASADY NALICZANIA PUNKTOW

Zatgcznik do Uchwaty nr
XXXV1/230/2009

Rady Miejskiej w Makowie Mazowieckim
z dnia 30 czerwca 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Makow Mazowiecki

KRYTERIUM OPIS PUNKTACJA | UWAGI
1. Zamieszkiwanie | a) powyzej 5 lat przed 1 pkt ePodstawg do naliczenia
w Makowie datg aktualizaciji punktéw jest
Mazowieckim whiosku poswiadczenie
z zamiarem statego | b) do 5 lat przed datg 0 pkt zameldowania na pobyt
pobytu aktualizacji wniosku staty lub czasowy na
terenie
Miasta Makéw Mazowiecki
eObliczane w latach
poprzedzajacych date
aktualizacji wnioskéw, z
zachowaniem ciggtosci
zamieszkiwania
oW przypadku matzeistw
bierze sie pod uwage
okres zamieszkiwania
whnioskodawcy
2. Przegeszczenie | a) do 5,00 m®na 3 pkt » Obliczane jako stosunek
w miejscu osobe powierzchni uzytkowe;j
zamieszkania b) powyzej 5,00 do 2 pkt lokalu do liczby oséb
7,00 m?na osobe zamieszkujacych w lokalu.
¢) powyzej 7,00 do 1 pkt ¢\W przypadku osobnego
9,00 m?na osobe zamieszkiwania
d) powyzej 9,00 m*na 0 pkt matzonkow uzyskang
osobe punktacje za metraz liczy
e) osoby 3 pkt sie z kazdego miejsca
przebywajace w zamieszkania dzielgc na
schroniskach, domach pot.
samotnej matki, «Stan przegeszczenia
noclegowniach przez powinien mieé miejsce w
okres diuzszy niz 3 okresie co najmniej 12
miesigce na dzien miesiecy przed ztozeniem
weryfikacji wniosku wniosku badz aktualizacii.
f) osoby przebywajace 0 pkt ’

w zaktadzie karnym
lub areszcie
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\




3.0rzeczenie o a) wsrod osob 3 pkt e \Wymagane orzeczenie
niepetnosprawnosci | ubiegajacych sie o potwierdzajgce
wynajecie lokalu: niepetnosprawno$¢
- znaczny lub wydane przez Zespbt do
umiarkowany stopien spraw Orzekania o}
niepetnosprawnos$ci Niepetnosprawnosci albo
- catkowita réwnorzedne orzeczenie
niezdolno$¢ do pracy i o zaliczeniu do grupy
samodzielnej inwalidzkiej lub lekarza
egzystenciji orzecznika ZUS o}
- catkowita niezdolnosci do pracy.
niezdolnos¢ do pracy -
- dzieci z orzeczeniem
o niepetnosprawnosci
b) wéréd osob 2 pkt
ubiegajacych sie o
wynajecie lokalu:
- lekki stopien
niepetnosprawnosci
lub czesciowa
niezdolnos¢ do pracy
c) wsrdd oséb 1 pkt
zamieszkujgcych z
osobami ubiegajacymi
sie o]
wynajecie lokalu
d) brak 0 pkt
4. Stan rodzinny a) 3 lub wiecej oséb 2 pkt
os6b ubiegajgcych | niepetnoletnich (do 18
sie 0 wynajecie roku zycia) -
lokalu b) 1 lub 2 osoby 1 pkt
niepetnoletnie (do 18
roku zycia)
c) brak os6b 0 pkt
niepetnoletnich (do 18
roku zycia)
5. Okres za kazdy jeden rok 1 pkt e Obliczany w iatach, po
oczekiwania oczekiwania uptywie 31 pazdziernika
kazdego roku.
¢ Punktacje nalicza sig
tylko w przypadku
uaktualnienia danych
poprzez ztozenie
stosownych dokumentéw
i spetnienia warunkow
wynikajgcych z Uchwaty.
6. Osoby Ztozenie wniosku do 2 10 pkt e Nie sumuje sie z

opuszczajgce dom
dziecka lub rodzine
zastepcza

lat po opuszczeniu
placowki

wczesniejszymi kryteriami
za wyjatkiem lat
oczekiwania

PRZE?:(M;CZA;Y RADY
\ \

mgr _[FQU.GIA' cplowski
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UZASADNIENIE

Jednym z zadann wiasnych gminy jest ,tworzenie warunkoéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej”. Obowigzek ten wynika z ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Gmina,
na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a
takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. W tym celu
wykorzystuje mieszkaniowy zasob gminy lub w inny sposéb.

W zwigzku z nalozonym na gminy obowigzkiem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
spolecznosci lokalnej, ustawodawca natozyt na gminy szereg obowigzkédw majgcych na celu
zapewnienie prawidiowe] gospodarki zasobem. Do najwazniejszych zaliczyé mozna:

1)uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
2)ustalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,

3)sprawowanie wiasciwego, efektywnego zarzgdu zasobem mieszkaniowym.

Przepis okresla ponadto minimalny zakres regulacji zawartych w uchwalanych przez rady gmin
zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy. Zgodnie z tym
przepisem uchwata ta powinna okreslac w szczegolnosci:

1) wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub w podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy,

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i [okalu socjalnego,

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach,

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0
najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoteczne;j,

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, kidre pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w kiérego najem nie wstapity po $mierci najemcy,

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowe] przekraczajacej 80 m?.

Z tych wzgledow podjecia uchwaly jest w peini uzasadnione.
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